
דוח נתוני אשראי BDI עם אינדיקציות שליליות לפני בקשת איחוד חובות או איחוד הלוואות הוא לא גזר דין, אלא אות
אזהרה שמחייב תכנון אסטרטגי. מנהלים, יועצים פיננסיים ובעלי עסקים פרטיים יכולים למנף את הדוח כדי לשפר את

מצבו של הלקוח, לחזק את דירוג האשראי ולבנות בקשה חזקה יותר לשוק האשראי המפוקח והחוץ בנקאי.

הבנת דוח נתוני אשראי BDI וההשפעה שלו על איחוד חובות
לפני שמתחילים לתכנן הלוואה לאיחוד הלוואות, חובה להבין איך בנוי דוח נתוני אשראי BDI ומה באמת מפריע לקבלת
אישור. דוח נתוני האשראי אוסף מידע מבנקים, חברות כרטיסי אשראי, גופים חוץ בנקאיים, לשכת ההוצאה לפועל ועוד,

ומציג תמונה סטטיסטית של התנהגות החוב ואמינות התשלומים של הלקוח.

גופים מלווים משתמשים בדוח כדי להעריך סיכון, לתמחר ריבית ולהחליט האם לאשר הלוואה לכל מטרה, משכנתא או
הלוואות חוץ בנקאיות. כאשר הנתונים שליליים, מרווח התמרון קטן, עלויות המימון עולות ולעתים קרובות תנאי החזר

החודשי הופכים לכבדים יותר, אם לא מתערבים מבעוד מועד ומשפרים את התמונה.

סוגי נתונים שליליים בדוח האשראי

פיגורים חוזרים בתשלומי הלוואות, משכנתאות או חובות כרטיסי אשראי.

הגבלה בבנק, החזרות של שיקים או הוראות קבע.

כניסה להליכי הוצאה לפועל או הסדרים בעייתיים בעבר.

שימוש אינטנסיבי במסגרת מינוס בעו״ש באופן כרוני.

כל אחד מהפרטים הללו משפיע על האופן שבו רואים אתכם כבעלי חוב. לפני בקשת מיחזור משכנתא לאיחוד הלוואות
או הלוואה חדשה, המטרה היא לצמצם ככל האפשר את הנקודות השליליות או להציג לצד הנתון השלילי גם הסבר

ותהליך שיפור בפועל.

אבחון פיננסי: נקודת הפתיחה לפני כל תהליך איחוד הלוואות
שלב ראשון בעבודה מקצועית מחשבון משכנתא עם לקוח בעל BDI שלילי הוא אבחון עומק של מצבו הפיננסי. ללא מיפוי

אמיתי של החובות, תזרימי ההכנסה ויכולת ההחזר, כל פריסת תשלומים מחדש עלולה להסתיים בקריסה מחודשת
ובהחמרת מצב האשראי.

מיפוי חובות מלא ומעודכן

ריכוז כל ההלוואות: בנקאיות, הלוואות חוץ בנקאיות, הלוואות מהעבודה, הלוואות חברתיות.

סיכום כלל חובות כרטיסי אשראי כולל חיובים דחויים ותשלומים.

בדיקת מסגרות מינוס בעו״ש והשימוש הממוצע בהן בחודשים האחרונים.

זיהוי חובות מול גורמי גבייה, הוצאה לפועל או הסכמי הסדר חוב קיימים.

בשלב זה אפשר להתחיל לחשב באופן מדויק את סך החוב ואת עלותו הממוצעת, ולבחון אם אכן האם משתלם לאחד
הלוואות או שיש מקום לפתרונות אחרים, כמו מיקוח נקודתי מול נושים מסוימים או מחיקת חובות חלקית במסגרת

הסדר.

ניתוח תזרים מזומנים משפחתי ויחס החזר להכנסה

תכנון תזרים מזומנים משפחתי הוא קריטי כאשר בונים עסקת איחוד חובות. הגופים המלווים מסתכלים בראש
ובראשונה על יחס החזר להכנסה - כלומר איזה חלק מההכנסה הפנויה מוקצה להחזרי הלוואות חודשיים.

https://en.wikipedia.org/wiki/?search=%D7%9E%D7%97%D7%A9%D7%91%D7%95%D7%9F%20%D7%9E%D7%A9%D7%9B%D7%A0%D7%AA%D7%90


בדרך כלל, בנקים יעדיפו יחס החזר של עד כ-35%-40% מההכנסה נטו, כולל משכנתא, הלוואות מתמשכות וחיובי אשראי
BDI בתשלומים. כאשר היחס גבוה יותר, גדל הסיכון לסירוב או להצעת מימון יקרה, במיוחד כאשר על השולחן נמצא דוח

עם רכיבים שליליים.

שיפור ממוקד של דירוג האשראי לפני מהלך איחוד חובות
שיפור דירוג האשראי לפני בקשת איחוד הלוואות יכול להשפיע דרמטית על גובה הריבית, על תנאי האישור ועל היקף

האשראי שיינתן. בניגוד לתפיסה הרווחת, שיפור הדירוג לא חייב לקחת שנים, ולעתים אפשר ליצור שינוי מדיד בתוך
מספר חודשים באמצעות מהלכים אסטרטגיים.

סגירת פיגורים והתנהלות מוקפדת בחשבון העו״ש

הפעולה הראשונה היא סגירת פיגורים קיימים, במיוחד הלוואות ומשכנתאות שנמצאות בצביעה אדומה. ירידה מחודש של
פיגור לרמת "בזמן" מעניקה איתות חיובי לגופים המלווים ומפחיתה את רמת הסיכון הנתפסת. במקביל, יש לייצב את

פעילות חשבון העו״ש, לצמצם החזרות שיקים ולקבע דפוס של עמידה בהוראות קבע.

כאשר אתם מתכננים מחזור הלוואות או השוואת הלוואות אונליין, כל סטייה כזו חושפת את הלקוח לסיכון של תמחור
מחמיר. לכן שלב השיקום ההתנהגותי, גם אם נמשך שלושה עד שישה חודשים בלבד, יכול להתברר כהשקעה שמחזירה

את עצמה בריבית נמוכה יותר למשך שנים.

הפחתת ניצול מסגרות אשראי והקטנת מינוס שוטף

אחד הפרמטרים שנבחנים בדוח האשראי הוא ניצול מסגרות באופן קבוע. שימוש מתמשך ב-90%-100% ממסגרת כרטיס
האשראי או מסגרת מינוס בעו״ש מאותת על מצוקת נזילות כרונית. הפחתת הניצול לרמות של 30%-50% משדרת

יציבות ומשפרת את הציון.

לעתים כדאי לבצע מהלך זמני של הזרמת הון עצמי, מכירת נכס לא מהותי או סיוע משפחתי קצר טווח רק כדי להקטין
את המינוס ולהוריד את ניצול המסגרות לפני בקשת אישור עקרוני להלוואה חדשה. השינוי בדוח האשראי יכול להיות

משמעותי, במיוחד אם הדוח נשלף לאחר מספר חודשי התנהלות סולידית.

אסטרטגיות מבניות: איך לבנות איחוד חובות חכם עם BDI שלילי
אחרי שיצרנו שיפור ראשוני בהתנהלות ובהיסטוריה, מגיע שלב מבנה העסקה. כאן נכנסים מושגים כמו השוואת ריביות,

בחירה בין ריבית פריים, ריבית קבועה או ריבית משתנה, שימוש בהלוואה כנגד נכס וניתוח של לוח סילוקין לטווח
קצר וארוך.

הלוואה כנגד נכס ושעבוד נכס כמנוף להוזלת ריבית

כאשר ללקוח יש נכס נדל"ן או נכס אחר שניתן לשעבוד, הלוואה כנגד נכס עם שעבוד נכס יכולה לשנות את כללי
המשחק. גם במצב של דוח BDI שלילי, הביטחונות משפיעים על תמחור הסיכון ומאפשרים ריביות נמוכות יותר ביחס

להלוואות ללא בטוחה.

עם זאת, חשוב לתכנן היטב את גובה ההלוואה ביחס לשווי הנכס )LTV(, את מרכיבי הריבית ואת משך התקופה. במקרה
של מיחזור משכנתא לאיחוד הלוואות, ניתן לעתים להגדיל את סכום המשכנתא הקיימת, לסגור הלוואות יקרות

ולהשאיר ללקוח החזר חודשי סביר יותר, מבלי ליצור עומס יתר על הנכס המשועבד.

בחירת ריבית: פריים, קבועה, משתנה והשלכות על איחוד חובות

בבניית הלוואה אחת מרכזית במקום מספר הלוואות, כדאי להקדיש מחשבה להרכב הריבית. ריבית פריים מעניקה
גמישות ויכולת ליהנות מירידות ריבית במשק, אך חושפת לסיכון עלייה. ריבית קבועה מייצרת ודאות מלאה על החזר

החודשי והעלות הכוללת. ריבית משתנה יכולה להיות אטרקטיבית בתחילת התקופה אך לעלות בהמשך.



אצל לקוחות עם BDI שלילי שטעמו כבר מהסיכון של החזר חוב לא מנוהל, לעתים עדיף מבנה שמקריב מעט מהעלות
הכוללת לטובת יציבות וודאות ארוכת טווח, במיוחד כשמדובר במשקי בית המתנהלים על הקצה בתנאי אשראי יקרים.

הבנת לוח סילוקין ופריסת תשלומים מחדש

תכנון לוח סילוקין הוא מרכיב קריטי בפריסת תשלומים מחדש. לוח שפיצר, שבו ההחזר חודשי קבוע והחלק של הקרן
גדל עם הזמן, מתאים לרוב משקי הבית בגלל הוודאות התקציבית. לוח קרן שווה מאפשר להפחית את החוב מהר יותר,

אך ההחזר בתחילת הדרך גבוה יותר.

במקרי BDI שלילי, פעמים רבות הפיתוי הוא להאריך מאוד את תקופת ההלוואה כדי להוריד את ההחזר החודשי. מבחינה
תזרימית זה עשוי להקל, אך יש לבחון את העלות הכוללת של הריבית, ואת האפשרות לשלב מנגנון המאפשר קיצור

תקופה בעתיד כאשר המצב הפיננסי משתפר.

מיחזור, השוואה ומשא ומתן: איך להקטין עלויות עוד לפני קבלת ההלוואה
אחד היתרונות המשמעותיים של עבודה מקצועית הוא ניצול התחרות בשוק האשראי. השוואת הלוואות אונליין, שימוש

במחשבון איחוד הלוואות ושילוב של ייעוץ פיננסי לאיחוד הלוואות מאפשרים להגיע לשולחן המשא ומתן עם נתונים
מדויקים ולא להסתפק בהצעה הראשונה.

מחזור הלוואות והפחתת ריבית קיימת

לפני שנכנסים לעסקת איחוד אחת גדולה, כדאי לבחון אפשרויות של מחזור הלוואות בודדות שכבר קיימות. לעתים ניתן
להוזיל הלוואה יקרה במיוחד, או להאריך את התקופה רק בהלוואה אחת, ובכך להפחית את הלחץ החודשי מבלי ליצור

מבנה חוב חדש לגמרי.

במקרים אחרים ניתן להשתמש באיחוד הלוואות חלקי: לאחד רק את ההלוואות בעלות הריבית הגבוהה ביותר והשפעת
העמלות המשולמות על עמלת פירעון מוקדם, ולהשאיר הלוואות זולות בתנאים הקיימים. מחשבון איחוד הלוואות

מקצועי מאפשר לדמות כמה תרחישים שונים ולזהות את נקודת האופטימום.

ניתוח עמלות פירעון מוקדם והחלטה מה למחזר

אחת המלכודות הנפוצות באיחוד הלוואות היא התעלמות מעלויות של עמלת פירעון מוקדם, בעיקר במשכנתאות
ובמסלולי ריבית קבועה. במצבים של BDI שלילי, כל שקל נוסף בחוב צריך להיות מוצדק כלכלית, ולכן יש לבצע ניתוח

מדויק: האם הריבית החדשה והפריסה החדשה באמת חוסכות כסף אחרי שקלול העמלות.

לעתים התשובה היא אסטרטגיה היברידית: חלק מההלוואות ממוחזרות ומאוחדות, חלקן נשארות בתנאים הקיימים, ובכך
נשמר איזון בין עלות כוללת נמוכה לבין הפחתה מוחשית של ההחזר החודשי השוטף.

ניהול משא ומתן חכם מול גופים בנקאיים וחוץ בנקאיים
נוכחות של דוח BDI שלילי לא מונעת משא ומתן, אך היא משנה את נקודת המוצא. כאשר מגיעים לגוף המממן לאחר

שכבר בוצעה עבודה יסודית של שיפור האשראי, מיפוי חובות ותכנון תזרים מזומנים משפחתי, אפשר להציג סיפור אחר:
לא רק היסטוריה שלילית אלא גם תוכנית הבראה סדורה.

שימוש בייעוץ פיננסי לאיחוד הלוואות כגורם מתווך

ליווי של איש מקצוע מנוסה בייעוץ פיננסי לאיחוד הלוואות הופך את השיח מול הבנקים וחברות האשראי לממוקד
ומקצועי. היועץ יודע כיצד להציג את הנתונים, באילו גופים להתמקד, ומהם טווחי הריביות והעמלות הסבירים ללקוח עם

פרופיל סיכון דומה.



במקרים רבים עצם הנוכחות של גורם מקצועי שמבין מנגנוני השוואת ריביות, מבנה של לוח סילוקין ופרקטיקות של
הסדר חוב מאפשרת להשיג תנאים טובים יותר, גם כאשר הדוח ההיסטורי רחוק מלהיות מושלם.

בדיקת זכאות להלוואה ואישורים עקרוניים מקבילים

לפני חתימה על עסקת איחוד, רצוי לבצע בדיקת זכאות להלוואה בכמה גופים במקביל ולקבל יותר מאשר אישור
עקרוני אחד. בצורה זו ניתן לבצע השוואת הלוואות אונליין בפועל ולא להשוות רק הצעות תיאורטיות.

גם אם דוח האשראי של הלקוח אינו מבריק, עצם העובדה שיש יותר מאפשרות אחת על השולחן מאפשרת לנהל משא
ומתן על הריבית, על עמלות הפירעון המוקדם ועל גובה הביטחונות הנדרשים, ולהימנע ממלכודת של הצעה אחת יקרה

שלא באמת פותרת את בעיית העומס החודשי.

הקשר בין איחוד חובות לניהול סיכונים ארוך טווח
איחוד הלוואות עבור מי שמחזיק דוח BDI שלילי אינו רק מהלך טכני של מזוג חובות. מדובר במהלך אסטרטגי שמטרתו

להקטין את רמת הסיכון הכללית של משק הבית או העסק, לשפר את דירוג האשראי לאורך זמן ולצמצם את התלות
במקורות אשראי יקרים ולא מפוקחים.

הפחתת התלות בהלוואות חוץ בנקאיות וחובות כרטיסי אשראי

לקוחות עם דוח BDI שלילי מוצאים את עצמם לעתים קרובות במעגל סגור של הלוואות חוץ בנקאיות יקרות, שימוש
אגרסיבי בחובות כרטיסי אשראי וניצול מלא של מסגרות מינוס בעו״ש. איחוד חכם מאפשר להחליף חוב יקר בחוב זול

יותר, להאריך תקופה ולהוריד ריבית, ובכך לחתוך את המעגל הספירלי של התייקרות המימון.

כאשר כל אלה מלווים בתוכנית עבודה לשינוי הרגלי צריכה, ניהול שוטף של תזרים מזומנים משפחתי ושיפור הדרגתי
של דירוג האשראי, הסיכון לחזרה למצב שלילי משמעותי קטן באופן ניכר.

בקרה תקופתית ושימוש בכלים דיגיטליים לניהול החוב

לאחר ביצוע האיחוד, המפתח להצלחה הוא בקרה מתמשכת. שימוש חכם במחשבון איחוד הלוואות מעודכן, מעקב
אחרי החזר חודשי בפועל ביחס לתכנון המקורי ובחינה מחודשת של תנאי השוק אחת לשנתיים-שלוש, מאפשרים לזהות

הזדמנויות מחזור הלוואות נוספות ולשפר עוד יותר את תנאי המימון.

הניסיון מלמד שמשקי בית ובעלי עסקים המנהלים שגרת בקרה כזו, גם לאחר שהדוח שלהם הפך לחיובי, נוטים שלא
לחזור למצבים של פיגורים חריפים או BDI שלילי, ובכך הם ממצבים את עצמם כלקוחות רצויים יותר אצל מלווים

בנקאיים וחוץ בנקאיים כאחד.

מתי איחוד חובות פחות מתאים, ומהן אלטרנטיבות אפשריות
לאחר ביצוע ניתוח מקצועי, לעתים מגיעים למסקנה שאיחוד הלוואות מלא איננו הפתרון הנכון, לפחות לא בשלב זה.

בפרופיל סיכון גבוה מאוד, או כאשר היקף החוב ביחס להכנסה אינו מאפשר יחס החזר סביר, יש לשקול חלופות אחרות
לפני שמייצרים הלוואה ארוכת טווח חדשה.

הסדר חוב מול נושים כחלופה לאיחוד הלוואות קלאסי

במקרים קיצוניים של BDI שלילי, במיוחד כאשר קיימים חובות בהוצאה לפועל וחוסר יכולת ריבית משכנתא ממוצעת
חודשית להוכיח יחס החזר להכנסה תקין, לעתים עדיף לשקול הסדר חוב משפטי או חוץ-משפטי. במסגרת כזו ניתן

להגיע להסכמות על הפחתת חוב, פריסה מחודשת בריביות מופחתות ואף מחיקת חלק מהחוב, בתמורה לעמידה
בתוכנית תשלומים מוסכמת.
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בתוך כך, לא אחת ניתן לשלב בין פתרונות: תחילה הסדרים נקודתיים מול חלק מהנושים, ורק לאחר מכן תכנון הלוואה
לאיחוד הלוואות שתסגור את יתרת החובות בתנאים טובים יותר, כשהלקוח כבר במצב מוסדר ומבוקר יותר.

התאמת פתרון לפי מחזור החיים הפיננסי של הלקוח

תכנון נכון מחייב הסתכלות רחבה על מסלול החיים: האם צפויה עלייה בהכנסה בשנים הקרובות, האם קיימים נכסים
שניתן לממש, ומהן ההתחייבויות העתידיות הצפויות. לקוח צעיר בתחילת דרכו עשוי להעדיף פריסה ארוכה יותר בריבית
מעט גבוהה, מתוך ציפייה לעלייה בהכנסות וליכולת למחזר בהמשך. לעומתו, לקוח קרוב לגיל פרישה או עסק יציב בעל

שולי רווח ברורים עשויים להעדיף קיצור תקופה, גם במחיר החזר חודשי גבוה יותר.

ההבנה הזו קריטית במיוחד כאשר מתחילים מהעמדה המאתגרת של BDI שלילי. התאמת הפתרון אישית ולא לפי
"תבנית מדף" היא שמבדילה בין מהלך שמקל על המציאות לכמה חודשים לבין תוכנית מימון ארוכת טווח שבאמת

מייצרת יציבות וצמיחה.

סגירת מעגל: מ-BDI שלילי לניהול אשראי אחראי
דוח נתוני אשראי BDI שלילי איננו נקודת סוף אלא נקודת התחלה לשינוי. באמצעות שילוב של שיפור התנהלות שוטפת,

תכנון איחוד חובות המבוסס על ניתוח תזרימי אמיתי, שימוש חכם בכלים כמו מחשבון איחוד הלוואות והשוואת ריביות,
וליווי מקצועי בעת הצורך, ניתן לבנות מחדש את מערכת היחסים עם עולם האשראי.

שילוב נכון של הלוואה כנגד נכס או הלוואה לכל מטרה, בחירה מדויקת בין ריבית פריים, ריבית קבועה וריבית
משתנה, וניתוח מושכל של יחס החזר להכנסה, מאפשרים ללקוח לא רק לקבל הלוואה, אלא גם לייצר מסגרת ברורה

שתמנע החמרה עתידית ותאפשר צמיחה כלכלית מבוקרת.

כאשר מאמצים גישה כזו, השאלה אינה רק האם משתלם לאחד הלוואות, אלא כיצד לתכנן מהלך שיחזק בטווח הארוך
את היציבות, יצמצם את התלות באשראי יקר, וישפר באופן שיטתי את דירוג האשראי ואת יכולת המיקוח מול מערכת

האשראי כולה.

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ

גיל אשר לוי, לשעבר מנהל בכיר בבנק לאומי, מלווה משפחות ועצמאים בתכנון משכנתא ובהשוואת הצעות מהבנקים.

במשרד בנס ציונה אפשר גם לבדוק כדאיות של מיחזור משכנתא ואיחוד הלוואות, לקבל ליווי לאחר סירוב מהבנק ולבחון

משכנתא הפוכה לגיל השלישי.
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