O Brooklin vive um ciclo de renovacdo que mistura escritorios modernos, comércio de bairro e uma rede de
mobilidade que facilita a vida de quem quer morar perto de tudo. Dentro desse contexto, o Lancamento Escape
Brooklin reforca a presenca da Cyrela zona sul SP com um projeto voltado a quem busca conveniéncia, desenho
contemporaneo e potencial de valorizacdo. O stand de vendas ja esta de portas abertas na Rua Florida, 675, um
ponto facil de acessar por carro, metré6 ou a pé, sobretudo para quem circula pelas avenidas Santo Amaro e
Jornalista Roberto Marinho.

Trabalhando com langamentos ha mais de uma década, aprendi que a visita ao stand é decisiva. D& para testar o
fluxo do decorado, sentir os acabamentos e checar o que o material gréafico ndo mostra: pé direito, luz natural,
ruido, ergonomia dos ambientes. Com o Escape Cyrela Brooklin, a experiéncia segue o mesmo roteiro, mas com a
vantagem de um endereco de stand que espelha o estilo do bairro. E uma chance de conversar com o corretor,

entender o fluxo de pagamentos e avaliar se a planta, as metragens e o custo mensal cabem na sua estratégia,

seja para moradia, seja para renda.

Onde fica e como chegar ao stand de vendas



O stand de vendas Escape Brooklin estéd na Rua Florida, 675. Para quem circula pelo eixo Berrini - Escape Brooklin
Santo Amaro, a localizagao é intuitiva. A via é conhecida e conecta rapidamente as principais artérias da regido. Em
dias de semana, o transito da manha e do fim da tarde pode alongar o tempo de deslocamento, entdo vale

planejar com margem.

* Metro: a estacdo Brooklin, da Linha 5 - Lilas, costuma ficar a cerca de 10 a 15 minutos de caminhada,

dependendo do trajeto. Em dias de chuva, considere um carro de app.

® Corredores principais: acesso rapido a partir da Av. Santo Amaro, Av. Jornalista Roberto Marinho e Av. Eng.

Luis Carlos Berrini.

* Onibus: diversas linhas passam pelo eixo Santo Amaro. Desca préximo & Joaquim Nabuco ou a prépria Flérida

e caminhe poucas quadras.

® Bike: regido relativamente plana. A dica é checar as ciclorrotas e usar cadeado u-lock para prender a bicicleta

com seguranca.

® Carro: confirme com o corretor a disponibilidade de valet ou vagas de apoio no proprio stand para evitar

voltas na quadra.

Se vocé vem de outros eixos da zona sul, como Moema ou Campo Belo, o deslocamento leva em média de 10 a
20 minutos fora do pico. Em finais de semana, o fluxo tende a ser mais suave, e o atendimento no stand costuma

ser mais dilatado, ideal para analisar o decorado com calma.

O que esperar do atendimento no stand Escape Brooklin Cyrela

A Cyrela mantém um padrao reconhecivel de recepcdo e apresentacdo. No stand do Condominio Escape Brooklin,
o roteiro tipico inclui ambientacdo do bairro, maquete do terreno, painéis de fachadas e areas de lazer, além do
decorado Escape Brooklin Cyrela, que ajuda a materializar dimensdes, circulacdo e solugcbes de marcenaria. Tenha
em mente que o decorado é um guia visual, com recursos de iluminacdo e mobilidrio sob medida. O que interessa
mesmo é testar as proporcbes do estar, a area de giro nos banheiros, a profundidade dos armarios e o

enquadramento de janelas.

O consultor deve apresentar a Planta Escape Brooklin nas versdes disponiveis. Em langamentos do Brooklin da
mesma faixa, costumam existir op¢des de apartamento 2 dormitérios Brooklin com suite e vaga, além de versdes
maiores como apartamento 3 dormitérios Brooklin, eventualmente com duas vagas. Em alguns empreendimentos
da construtora, studios no Brooklin Cyrela também aparecem na grade, voltados a investidores e a quem vive
sozinho. Confirme quais tipologias compdem o Edificio Escape Brooklin e quais andares trazem variagdes de planta,

ja que a incidéncia de sol e a vista mudam a percepcao de amplitude.

Tipologias, plantas e o que observar com olhar técnico

Um apartamento moderno no Brooklin ganha pontos quando combina layout racional, fachadas bem resolvidas e
areas comuns de uso real. No Lancamento Escape Brooklin, a decisdo entre duas ou trés suites, por exemplo, deve
considerar a rotina. Familias com um filho e home office tendem a preferir 2 dormitérios com uma suite e um
segundo quarto reversivel. Quem recebe com frequéncia valoriza estar integrado a cozinha e varanda com

previsdo para churrasqueira, se a legislacdo local e o projeto permitirem.

Preste atencdo ao posicionamento de pilares, pois eles definem o quanto a marcenaria pode ser flexivel. Observe o
vao livre do living, a possibilidade de mesa de seis lugares sem bloquear a circulacdo e a relacao varanda - sala. Em

apartamentos na planta Cyrela, € comum haver opcdes de personalizagdo de acabamentos. Pergunte sobre prazos


http://edition.cnn.com/search/?text=Escape%20Brooklin

e custos, pois modificacbes estruturais costumam ser restritas, e alteracbes de layout elétrico e hidraulico tém

janelas especificas antes da obra avancar.

No caso de apartamento com suite Brooklin, confirme se o banheiro da suite comporta dois pontos de ducha ou
apenas um, se ha ventilacdo natural e como se da a iluminagdo artificial. Detalhes como ralos lineares e nichos

embutidos elevam o padrao de uso no dia a dia.

Lazer e desenho do condominio

O Condominio com lazer completo Brooklin faz diferenca em dois frentes: qualidade de vida e liquidez na revenda.
Piscina aquecida, coworking, academia com metragem adequada, saldao gourmet e playground costumam aparecer
em lancamentos de alto padrdo da regido. Em empreendimentos recentes, vi espacos multiuso com acustica
trabalhada, ideais para chamadas de video, além de pet place e delivery room refrigerado. Para o Escape Brooklin
Cyrela, verifique a proporcao de areas de lazer por nimero de unidades, a incidéncia de sol na piscina e a
ventilagdo dos ambientes fechados. Essa conta entra no rateio condominial, portanto quanto mais eficiente o

projeto, menor a pressdo sobre a taxa mensal.

Condominio fechado Brooklin SP é mais do que portaria 24 horas. E pensar fluxo de entrada e saida, eclusas,
guarita blindada e sistema de monitoramento por cameras em pontos estratégicos. Pergunte sobre o padrao de
automacdo condominial e se ha previsdo de tomadas para carros elétricos nas vagas, um diferencial crescente em

Séo Paulo.

Preco, valor por metro quadrado e cenario de mercado

O Escape Brooklin preco oficial depende de tipologia, andar, vista e posicdo no sol. Em lancamentos residenciais do
Brooklin Novo com padrao Cyrela, o valor metro quadrado Brooklin para unidades novas costuma oscilar em
faixas que véo de cerca de 18 mil a 30 mil reais por metro quadrado, as vezes acima disso para coberturas ou
garden com grandes areas externas. No mercado de usados, o espectro é mais amplo, entre 12 mil e 22 mil reais

por metro, dependendo da idade do edificio, do estado de conservagéo e da proximidade com o metro.

O melhor preco Escape Brooklin geralmente aparece nas primeiras fases de vendas, quando ha desconto
lancamento Escape Brooklin atrelado a estoque inicial, pagamento de sinal maior ou condi¢des especiais de fluxo
durante a obra. E importante confrontar tabela, bonificacdes e variacdes por posicao. Unidades voltadas para faces

mais nobres, com menos ruido e melhor insolagdo, usualmente tém agio que faz sentido no longo prazo.

Para quem busca apartamento a venda no Brooklin como investimento, os nimeros precisam fechar com
realismo. Aluguéis residenciais na regido variam bastante, mas apartamentos de 2 dormitérios e 60 a 80 m?,
proximos ao metrd Brooklin, exibem liquidez razoavel, com tickets mensais geralmente entre 5 mil e 9 mil reais,
conforme padrdo, mobilidrio e vaga. Studios e 1 dormitério atraem publico corporativo e jovens profissionais, com
vacancia menor em periodos de forte atividade de escritérios. Faca a conta do cap rate esperado, considere

vacancia anual de 5 a 10 por cento e projete custos de condominio e IPTU.

Fluxo de pagamento e financiamento de apartamento na planta
Comprar apartamento na planta SP exige atenc¢ao ao fluxo. O Breve langamento Cyrela costuma trabalhar com:

® Sinal na assinatura do contrato, que pode variar entre 10 e 20 por cento.

® Parcelas durante a obra, corrigidas pelo INCC, distribuidas mensalmente e por marcos semestrais.



* Chaves ao final, quando ocorre o financiamento bancério do saldo devedor e incidem ITBI e custos de

escritura.

Quem mira financiamento apartamento na planta Cyrela deve simular com bancos ainda no stand. Mesmo que a
liberacdo ocorra apenas préximo a entrega, da para ajustar prazos e taxas, além de planejar a origem do FGTS
qguando aplicavel. Para unidade de alto padrdo, muitas vezes o financiamento atinge 70 a 80 por cento do valor,
sujeito a andlise de crédito. Se a taxa de juros futura cair, a portabilidade pode reduzir a prestagdo. Se subir, o

custo carrega impacto relevante. Tenha cenarios conservador, base e otimista.

Também recomendo verificar se ha variagdo do indice de corre¢do ao longo da obra e como a construtora lida com
aditivos. Construtora Cyrela lancamentos costuma operar com transparéncia, mas é prudente ler cada clausula

com cuidado. Traga seu advogado se preferir, o corretor estad acostumado a esse movimento.

Orientacao solar, ruido e a geografia do Brooklin

Morar no Brooklin implica conviver com fluxos intensos em dias Uteis. A escolha do lado do prédio e do andar
afeta diretamente conforto acustico. Unidades acima do oitavo andar geralmente ja se afastam do ruido de rua,
embora cruzamentos movimentados e corredores de 6nibus emitam frequéncias que se propagam. Se a sua
prioridade é siléncio, anote as vias mais ativas do entorno da Rua Flérida. Teste a vedacdo das esquadrias

propostas e pergunte pelo uso de vidros laminados com atenuacdo acustica.

Quanto a insolagao, leste recebe sol da manhéa e costuma agradar quem quer quartos mais frescos a tarde. Norte
ganha luz ao longo do dia, agradavel no inverno. Oeste tende a aquecer mais, o que pode ser étimo na varanda,
desde que o projeto preveja sombreamento. Entenda a orientagdo real das plantas, ndo s6 o desenho estilizado na

brochura.

Vagas, mobilidade e a “nova aritmética” de deslocamento

Apartamento com vaga Brooklin segue valorizado, mas entre moradores que usam metro e apps de mobilidade,
uma vaga bem posicionada muitas vezes basta. Se o Escape Brooklin oferecer previsao de tomada para elétricos,
melhor ainda, pois isso impacta a revenda. Para familias com duas vagas, avalie vagas livres versus gavetas. No dia

a dia, isso pesa na eficiéncia do condominio.

Apartamento proximo ao metr6 Brooklin representa tempo ganho. Medir o percurso real até a estacdo em horario
de pico da uma nogdo mais precisa do cotidiano. No Brooklin, muita gente combina metr6 com patinete ou
bicicleta para pequenas distancias. Por isso, checar bicicletario, ducha de apoio na &rea comum e rotas seguras

agrega valor.

Custos recorrentes: condominio, IPTU e manutencao

Em empreendimentos com lazer farto, a taxa condominial por metro tende a ser maior se o projeto ndo for
eficiente. Elevadores inteligentes, iluminagdo LED, sistemas de reuso e automacdo ajudam a controlar o custo.
Pergunte a estimativa de condominio para cada tipologia e como o rateio considera vagas, areas descobertas e
lojas, se houver. IPTU no Brooklin varia por quadra e padrao da edificacdo. Use os dados de empreendimentos
vizinhos como referéncia e desconte diferencas de gabarito e padrdo construtivo.

Na manutencdo cotidiana, areas técnicas bem pensadas Cyrela Escape Brooklin evitam gastos inesperados.
Confira o memorial descritivo do Projeto Escape Brooklin, materiais de fachada e caixilhos. Pastilhas e aluminio com
pintura eletrostatica costumam ter bom desempenho em prazo mais longo. Revestimentos sensiveis em areas de

insolacdo forte podem exigir cuidados extras.


https://sites.google.com/view/escape-brooklin/in%C3%ADcio

O fator bairro: servicos, escolas e rotina

Iméveis no Brooklin Sdo Paulo operam com uma conveniéncia rara. Em um raio de poucos quarteirGes, vocé
encontra padaria tradicional, academia, farmacia 24 horas e mercado de vizinhanca, além de shoppings de grande
porte como o Morumbi e o Market Place a curta distancia de carro. A infraestrutura bairro Brooklin SP combina
servicos classicos com novidades da cena gastronomica. Para familias, escolas de referéncia ficam em bairros

limitrofes, e ha boas op¢des bilingues num raio de 10 a 15 minutos.

Quem trabalha na Berrini, Chucri Zaidan ou Vila Olimpia reduz deslocamentos e ganha qualidade de vida. Para
guem viaja, o acesso a Congonhas é simples fora do pico, e o eixo Roberto Marinho agiliza trajetos. Isso tudo
respalda a liquidez de um Apartamento no Brooklin SP e a tese de Investir em imdveis no Brooklin, especialmente

em empreendimentos recentes e bem localizados.

Estratégias de compra: moradia ou investimento

Para moradia, priorize planta coerente e conforto térmico. Pagar um pouco mais por andar, face e vista pode fazer
sentido em 10 anos de uso. Para investimento, foco em liquidez e ticket de aluguel. Studios no Brooklin Cyrela ou
1 dormitério tendem a girar mais rapido, enquanto 2 dormitérios equilibram demanda familiar e de executivos.
Avalie a dinamica de concorréncia no entorno, o pipeline de langamentos e o cronograma de entregas. Um Novo
lancamento Cyrela Brooklin entregue no mesmo periodo que diversos concorrentes pode pressionar precos de

aluguel no primeiro semestre.

Apartamento para investimento zona sul precisa considerar vacancia, manutencdo de eletros e mobilidrio se optar
por locacdo mobiliada, além do custo de reposicdo. Em troca, a regido oferece publico de alta renda, forte base

corporativa e infraestrutura consolidada.

Como tirar o maximo da sua visita ao stand na Rua Florida, 675

Chegue com tempo. Uma visita produtiva ao Stand de vendas Escape Brooklin leva de 60 a 90 minutos, somando
tour pela maquete, passagem pelo decorado e conversa sobre fluxo financeiro. Se possivel, compare com ao

menos um concorrente do mesmo perimetro. O cérebro precisa de referéncia para precificar conforto e custos.

® |eve uma fita métrica e as medidas dos seus principais méveis. Teste no decorado o espaco de circulacdo com

a sua realidade.

® Fotografe perspectivas chave: estar para a varanda, cozinha para a lavanderia, suite e banheiros. Revisitar

imagens ajuda a decidir.
* Peca o memorial descritivo completo e uma estimativa realista de condominio por tipologia.
¢ Simule o fluxo de pagamento em trés cenérios de renda, com e sem uso de FGTS quando aplicavel.

® Confirme prazos de obra, indices de correcdo e politicas de personalizagdo de acabamentos.

Ao final, peca um e-mail resumo com a tabela praticada no dia, condicbes de desconto lancamento Escape

Brooklin, validade da proposta e os documentos necessarios para reserva.

Documentacao e proximos passos

Para avancar, vocé vai precisar de documentos pessoais, comprovantes de renda e, caso haja financiamento
conjunto, as informacdes do conjuge. A reserva bloqueia a unidade por um periodo curto, geralmente alguns dias.

Nesse intervalo, o banco pode pré-analisar o crédito, e vocé revisa o contrato com calma. Falar com corretor



Escape Brooklin é o caminho direto para ajustar detalhes. Profissionais experientes conseguem, dentro das politicas

da Cyrela Brooklin Sdo Paulo, acomodar preferéncias de andar, posicdo e calendario de pagamentos.

Se a decisdo for positiva, o passo seguinte é a assinatura, o pagamento do sinal e a abertura do seu canal de

relacionamento com a obra. E nele que vocé acompanha etapas, janelas de personalizacio e datas de vistoria.

Por que o Escape Brooklin se alinha ao momento do bairro

O Lancamento imobiliario Brooklin encontra um bairro em amadurecimento. O eixo corporativo segue vibrante,
mas a vida de bairro ganhou protagonismo. Cafés de rua tém fila aos sabados, mercados premium se instalaram
em mais esquinas e a ciclomobilidade é mais presente. O Edificio Escape Brooklin, inserido nesse contexto, tende a
dialogar com moradores que querem fazer muita coisa a pé, aproveitar a proximidade do metré e manter o carro

como apoio.

Para quem olha o horizonte, a tendéncia é de manutencdo da demanda por unidades de 50 a 100 m? com
varanda, suite, vaga e areas comuns de uso efetivo. Apartamento Brooklin Novo com desenho inteligente e
condominio bem tocado preserva valor mesmo com ciclos economicos desafiadores. Se o Escape Brooklin preco

vier equilibrado, a oportunidade imobiliaria Brooklin SP fica clara.

Fechando o mapa mental

Ao sair do stand na Rua Flérida, 675, some os fatores que importam para vocé: planta que funciona, posicdo no
prédio, ruido, luz, custo total de aquisicdo, prestacdo projetada, condominio, IPTU e perspectiva de liquidez.
Compare alternativas no entorno. Se for moradia, visite o bairro de manha, a tarde e a noite. Se for investimento,

converse com imobilidrias locais sobre demanda por tipologias e taxas de vacancia.

O Cyrela Escape Brooklin SP chega com a forga de uma marca consolidada e o timing de um bairro em alta.
Comprar apartamento Brooklin é tdo racional quanto emocional. O stand existe para isso, para transformar
metragem, numero de dormitérios e linha de fachada em sensacdo de casa. Se essa sensacao fizer sentido, avance

um passo por vez, com numeros na mesa e olhos bem abertos para os detalhes.



