
ריבית פריים פלוס או מינוס באיחוד הלוואות איננה עניין של מזל, אלא תוצאה ישירה של ניתוח סיכון מעמיק שהבנקים
והמוסדות המממנים מבצעים על בסיס הדוחות, הנתונים הפיננסיים האישיים והעסקיים והנכס שאתם מעמידים, אם
קיים. הבנה מדויקת של מה שקובע את הריבית, ואיך ניתן להשפיע עליה, יכולה לחסוך לכם עשרות ואף מאות אלפי

שקלים לאורך חיי ההלוואה.

מהי ריבית פריים וכיצד היא קשורה לאיחוד הלוואות
ריבית הפריים בישראל היא ריבית בנק ישראל בתוספת מרווח קבוע, נכון לכתיבת שורות אלו 1.5%. כאשר מדברים על
איחוד הלוואות בריבית פריים, מתייחסים בדרך כלל למסלול שבו הריבית מתומחרת כפריים פלוס/מינוס מרווח מסוים,
לדוגמה פריים -0.5% או פריים +1.2%. המרווח הזה הוא למעשה המחיר שמשקף את רמת הסיכון שהמלווה לוקח על

עצמו.

בתהליך איחוד הלוואות, המימון החדש מחליף מספר התחייבויות קיימות: חובות כרטיסי אשראי, מינוס בעו״ש,
הלוואות צרכניות והלוואות חוץ בנקאיות. כל אחת מההלוואות הללו נושאת ריבית שונה ומועדי פירעון שונים, ותהליך

האיחוד מאפשר לייצר מסגרת אחת עם ריבית מוסכמת אחת ופריסת תשלומים מחדש בהתאם ליכולת ההחזר שלכם.

הגורמים המרכזיים שמשפיעים אם תקבלו פריים + או פריים -

BDI 1. דירוג אשראי ודוח נתוני אשראי

הפרמטר הקריטי ביותר הוא דירוג אשראי אישי ועסקי, כפי שהוא משתקף בדוח נתוני אשראי BDI או דוחות מקבילים.
הגופים הממנים בוחנים האם היו החזרות צ'קים, פיגורים בהחזרים, הגבלות בנק, הסדרי חוב קודמים, תיקים בהוצאה

לפועל ועוד. גם אם המצב היום יציב, היסטוריה בעייתית עלולה לייקר את המרווח לרמת פריים + גבוהה.

מי שמציג דוח נקי, ללא פיגורים, עם התנהלות עקבית לאורך מספר שנים, ייחשב לקוח בעל סיכון נמוך יותר, וכאן
מתחילה היכולת לקבל מרווחים של פריים מינוס. לעומת זאת, לקוח עם אירועים שלילייים בעבר הקרוב, גם אם הוא

כיסה אותם, יקבל לעיתים רק הלוואה לאיחוד הלוואות בריבית פריים + משמעותית, או יופנה להלוואות חוץ בנקאיות
בריביות גבוהות יותר.

)Debt to Income( 2. יחס החזר להכנסה

יחס החזר להכנסה הוא מדד שמבטא מהו חלקם של כלל התשלומים החודשיים על הלוואות מתוך ההכנסה הפנויה
שלכם. ברמת העיקרון, הבנקים יעדיפו לראות יחס שאינו עולה על 30%-40% מההכנסה נטו הכוללת של משק הבית,

לעיתים אף פחות כאשר יש מאפייני סיכון נוספים.

בתהליך מחזור הלוואות או איחוד חובות, יועץ מקצועי יבחן את כלל ההחזרים, יחשב מחדש את ההחזר החודשי הרצוי
ויבנה לוח תשלומים שינהל את הסיכון כך שהיחס יעמוד בדרישות הגופים הפיננסיים. ככל שהיחס נמוך יותר ומראה

מרווח בטחון גבוה בתזרים, כך מחשבון משכנתא הסיכוי לקבלת ריבית פריים מינוס גדל.

3. בטחונות, נכסים ושעבודים

ריבית של הלוואה כנגד נכס כמעט תמיד תהיה נמוכה משמעותית מריבית של הלוואה ללא בטחונות. כאשר קיימת דירה
בבעלות, ניתן לשלב מיחזור משכנתא לאיחוד הלוואות או הלוואה לכל מטרה תוך שעבוד נכס, מה שמקטין את הסיכון

למלווה ומאפשר מרווחי פריים טובים יותר.

כאשר אין נכס לשעבוד, או כאשר כבר קיימת משכנתא גבוהה ביחס לשווי הנכס, המימון ייחשב מסוכן יותר והמרווח עלול
להיות פריים + גבוה. לכן, חלק מהאסטרטגיה של ייעוץ פיננסי לאיחוד הלוואות הוא לבדוק האם ניתן לגייס בטוחות

נוספות, לערוך הערכת שווי מעודכנת לנכס, או לשלב ערב מתאים, כדי לשפר את תנאי הריבית.
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4. פרופיל תעסוקתי ויציבות הכנסה

בנקים וחברות מימון בוחנים את היציבות הכלכלית שלכם: ותק במקום העבודה, סוג המעסיק )מגזר ציבורי, הייטק,
עצמאי(, רצף הפקדות לחשבון, גובה ההכנסה והאם קיימים מקורות הכנסה נוספים קבועים. שכיר עם ותק של מעל

שנתיים-שלוש באותו מקום עבודה ייתפס לרוב כיציב יותר מעצמאי בתחילת דרכו, ולכן יוכל לקבל מרווח ריבית אטרקטיבי
יותר.

אצל עצמאים, תהליך בדיקת זכאות להלוואה מורכב יותר: בוחנים דוחות רווח והפסד, שומות מס, תזרים בחשבון העסקי
ויציבות מחזורי הפעילות. ניהול ספרים מסודר ויכולת להציג דוחות נקיים מחזירים את כוח המיקוח גם ללקוח העסקי

ומסייעים לקבל ריבית נמוכה יותר באיחוד הלוואות.

השפעת סוג ההלוואה והמסלולים על ריבית פריים פלוס/מינוס

איחוד הלוואות בריבית פריים לעומת ריבית קבועה ומשתנה

בעת השוואת הלוואות אונליין או מול הבנק, תראו לרוב שילוב של מספר מסלולים: ריבית פריים, ריבית קבועה וריבית
משתנה צמודה למדד או לא צמודה. ריבית הפריים נחשבת גמישה ודינמית, ולכן המלווה יבחן בזהירות את מרכיב הפריים

באיחוד ההלוואות כדי להבטיח שהסיכון הכולל של התיק נשאר סביר.

במקרים רבים, איחוד חובות כולל תמהיל שבו חלק מהסכום נושא ריבית פריים, חלק בריבית קבועה וחלק בריבית
משתנה. התמחור של מרווח הפריים )פלוס או מינוס( יושפע מהתמהיל הכולל: ככל שמגדילים את המשקל של מסלול
פריים על חשבון מסלול קבוע, המלווה עשוי לדרוש מרווח גבוה יותר כדי לפצות על הסיכון שבשינויים עתידיים בריבית

בנק ישראל.

איחוד הלוואות במסגרת משכנתא לעומת הלוואה צרכנית

מיחזור משכנתא לאיחוד הלוואות מאפשר לרכז חובות יקרים )כרטיסי אשראי, מינוס, הלוואות רכב ועוד( לתוך
משכנתא, לרוב בריבית נמוכה יותר. כאשר החוב נכנס למסגרת משכנתא ושעבוד דירה, יש סיכוי גבוה יותר לקבל מרווח
ריבית פריים מינוס, כי רמת הבטוחה גבוהה והסיכון האשראי קטן. עם זאת, פריסת ההלוואה לשנים ארוכות מגדילה את

סך הריבית שתשולם לאורך זמן.

לעומת זאת, כאשר מבצעים הלוואה לכל מטרה ללא שינוי בתנאי המשכנתא הקיימת, או כאשר מאחדים הלוואות ללא
שעבוד נכס, התנאים דומים יותר להלוואה צרכנית. כאן לרוב המרווחים סביב הפריים יהיו גבוהים יותר, וההבדלים בין

פריים פלוס לפריים מינוס יושפעו באופן משמעותי יותר מדירוג האשראי והנתונים האישיים שלכם.

כיצד בונים תמהיל נכון באיחוד הלוואות

ניתוח תזרים מזומנים משפחתי

הבסיס לכל תהליך מקצועי של איחוד הלוואות הוא ניתוח תזרים מזומנים משפחתי. בוחנים הכנסות קבועות ומשתנות,
הוצאות בסיס חיוניות, הוצאות גמישות, הוצאות מזדמנות וחסכונות. רק לאחר שמבינים מהו סכום ההחזר החודשי הריאלי

שניתן לעמוד בו לאורך זמן, ניתן להתחיל לבנות תמהיל ריבית מתאים, ולנהל משא ומתן מושכל על מרווח הפריים.

כלי עבודה מקובל בשלב זה הוא מחשבון איחוד הלוואות, שמאפשר לדמות תרחישים שונים: שינוי תקופת ההלוואה,
שינוי מרכיב הפריים לעומת הריבית הקבועה או המשתנה, והבנת ההשפעה הישירה על גובה ההחזר החודשי ועל סך

הריבית המצטברת. שימוש נכון במחשבון מאפשר להגיע לפגישה עם הבנק מוכנים יותר ועם ציפיות ריאליות.

לוח סילוקין והבנת עלות האשראי האמיתית

לוח סילוקין הוא המסמך שמפרט, חודש אחר חודש, את מרכיבי ההחזר: קרן, ריבית ויתרת חוב. באיחוד הלוואות חשוב
מאוד לנתח את לוח הסילוקין ולא להסתפק בהחזר החודשי בלבד. ייתכן שתוכלו להשיג ריבית פריים מינוס, אך במחיר של



הארכת תקופת ההלוואה פי שניים, כך שסך הריבית המצטברת יהיה גבוה בהרבה מתרחיש של פריים פלוס לתקופה
קצרה יותר.

ניתוח נכון של לוחות סילוקין מאפשר להבין מהי עלות האשראי האמיתית, ומהי התרומה של כל מסלול בתמהיל להשגת
האיזון בין הורדת ההחזר החודשי לבין צמצום עלות המימון הכוללת. כאן נכנסת לעומק עבודתו של מומחה ייעוץ פיננסי

לאיחוד הלוואות, שיודע לתרגם את המספרים להחלטות פרקטיות.

איחוד הלוואות והסדר חוב – מתי הריבית פחות חשובה מהמבנה

הבדל בין איחוד הלוואות לבין הסדר חוב

יש להבחין בין איחוד הלוואות יזום, שבו הלקוח עומד בהתחייבויותיו אך מעוניין להתייעל, לבין הסדר חוב, שמתרחש
כאשר כבר קיימים פיגורים, תיקים בהוצאה לפועל או חובות חריגים. בהסדר חוב, המיקוד עובר פעמים רבות מהשאלה

האם הריבית היא פריים פלוס או מינוס, לשאלה איך עוצרים את החרפת המצב, מבטלים ריביות פיגורים, קנסות והליכי
גבייה.

במצבי הסדר, עצם קבלת הלוואה חדשה לאיחוד החובות נחשבת להצלחה, גם אם הריבית גבוהה יחסית. אחרי תקופה
של התנהלות תקינה עם ההסדר החדש, ניתן לעיתים לבצע מחזור הלוואות נוסף בתנאים טובים יותר, כאשר היסטוריית

האשראי שלכם מתחילה להיבנות מחדש באופן חיובי.

כיצד משפיע הסדר חוב על דירוג אשראי וריבית עתידית

השתתפות בהסדר חוב לרוב נרשמת בדוח נתוני אשראי BDI ומשפיעה לשלילה על הדירוג. המשמעות היא שגם לאחר
ההסדר, כאשר תבקשו לבצע איחוד הלוואות נוסף או למחזר משכנתא, תתויגו כלקוח בסיכון גבוה יותר, והמרווח סביב

ריבית הפריים יתומחר בהתאם. לכן, החלטה להיכנס להסדר צריכה להתקבל תוך ניתוח של ההשלכות ארוכות הטווח,
ולא רק כתגובה מיידית ללחץ תזרימי.

במקביל, יישום עקבי של ההסדר, ללא פיגורים, יכול לאורך זמן לשפר את התמונה בדוח האשראי ולהחזיר לכם את
היכולת לנהל משא ומתן על ריביות פריים תחרותיות יותר, בין אם באיחוד הלוואות נוסף ובין אם בלקיחת מימון חדש

להרחבת פעילות עסקית או לרכישת נכסים.

העמלות והעלויות הנסתרות באיחוד הלוואות בריבית פריים

עמלת פירעון מוקדם ועמלות נוספות

כאשר מאחדים הלוואות קיימות, במיוחד מסלולים בריבית קבועה, עלולה להיגבות עמלת פירעון מוקדם. עמלה זו נועדה
לפצות את הבנק על אובדן הריבית העתידית, והיא יכולה להיות גבוהה במיוחד אם הריבית בשוק ירדה משמעותית מאז

שנלקחה ההלוואה המקורית. לעיתים איחוד הלוואות בריבית פריים אטרקטיבית נראה מצוין על הנייר, אך כאשר
מוסיפים את עמלות הפירעון המוקדם, התמונה משתנה.

בנוסף לעמלת פירעון מוקדם, יש להביא בחשבון עמלות פתיחת תיק, עלויות שמאות לנכס, דמי רישום משכנתא או הערת
אזהרה במקרה של שעבוד נכס, ולעיתים גם עלויות ליווי פיננסי. ניהול נכון של המו"מ מול המוסדות המממנים יכול

לצמצם חלק מהעלויות הללו, ולהחזיר את הכדאיות גם כאשר הריבית היא פריים פלוס מתון ולא פריים מינוס.

השוואת ריביות בצורה חכמה ולא רק לפי הפריים

השוואת ריביות בין הצעות שונות של איחוד הלוואות מחייבת הסתכלות רחבה יותר מהשאלה מי נותן פריים מינוס ומי
פריים פלוס. צריך להשוות את התמהיל הכולל, את תקופת ההלוואה, את העמלות, את הגמישות להחזיר כסף מוקדם

ללא קנסות, ואת היכולת לבצע שינוי עתידי בתנאים במקרה של שיפור בדירוג האשראי או עלייה בהכנסות.



פלטפורמות של השוואת הלוואות אונליין מעניקות נקודת פתיחה טובה, אך הן אינן מחליפות תכנון אישי מעמיק.
לקוחות בעלי פרופיל אשראי טוב שמנהלים מו"מ נחוש ומציגים נתונים מסודרים, יכולים לעיתים לשפר משמעותית את

המרווח שהוצע להם בתחילה, ולהפוך הצעת פריים פלוס סטנדרטית להצעה של פריים מינוס או קרוב לכך.

איך נראה בפועל תהליך איחוד הלוואות והשגת ריבית פריים אטרקטיבית

איסוף נתונים והכנה לפגישה עם הבנק או היועץ

השלב הראשון הוא איסוף כל הנתונים: פירוט כל ההלוואות הקיימות, מסגרות האשראי, חובות כרטיסי אשראי, מינוס
בעו״ש, דוחות משכנתא קיימת אם יש, ודף עדכני של דוח נתוני אשראי BDI. אליהם מצרפים תלושי שכר או דוחות

כספיים לעסק, ודוח תנועות בחשבון לתקופה של מספר חודשים. רק כאשר התמונה המלאה על השולחן ניתן להתחיל
לתכנן איחוד מקצועי.

משם ממשיכים לניתוח העלויות הנוכחיות: מה הריבית שאתם משלמים על כל הלוואה, כמה נותר לשלם, מהן העמלות
הצפויות בפירעון מוקדם, ומהם תנאי הפריסה. שלב זה מאפשר לבדוק בצורה מדויקת האם משתלם לאחד הלוואות

כרגע, או שיש הלוואות שכדאי להשאיר במקומן ולהתמקד רק בחובות היקרים במיוחד.

בדיקת זכאות להלוואה וקבלת אישור עקרוני

לאחר ניתוח הנתונים, עוברים לשלב של בדיקת זכאות להלוואה. כאן בוחנים את פרופיל האשראי, יחס החזר להכנסה,
קיומם של נכסים לשעבוד ועוד. במקרים רבים, במיוחד כאשר מעורב נכס מקרקעין, מקבלים תחילה אישור עקרוני

שמפרט את מסגרת הסכום, טווח הריביות האפשרי ותנאי הבסיס לתמהיל ההלוואה.

בשלב זה המרווח סביב ריבית הפריים עדיין גמיש ונתון למשא ומתן. מי שמגיע עם נתונים מסודרים, עם הבנה במסלולים
השונים ועם חלופות מימון נוספות, יכול למנף את האישור העקרוני כדי לשפר את התנאים, או לקבל הצעה נגדית ממוסד

פיננסי אחר. זהו המקום שבו ליווי מקצועי מנוסה מייצר פעמים רבות הבדל של פריים פלוס לעומת פריים מינוס.

חתימה, פריסת תשלומים מחדש ומעקב שוטף

לאחר סגירת התנאים, חותמים על מסמכי ההלוואה החדשה ומבצעים בפועל פריסת תשלומים מחדש לכלל החובות
שנכללו באיחוד. החל מאותו רגע, יש לכם תשלום חודשי אחד מסודר, לוח סילוקין ברור וריבית אחת או תמהיל ריביות

מוגדרים. כאן מתחיל החלק החשוב של ניהול שוטף והתנהלות מונעת, כדי לא לחזור לדפוסי אשראי לא בריאים.

מעקב מתמיד אחר התנהלות החשבון, ניצול נכון של מסגרות האשראי, עדכון הייעוץ הפיננסי במקרה של שינוי בהכנסות
או בהוצאות, ושמירה על יחס החזר סביר, כל אלה יסייעו לכם לשמור על דירוג אשראי טוב ואף לשפר אותו. שיפור כזה

יפתח בפניכם בהמשך אפשרות לבצע מחזור הלוואות בתנאים טובים עוד יותר, ולשפר שוב את מרווח הפריים.

תפקיד ייעוץ פיננסי מקצועי בהשגת ריבית פריים מינוס

יתרון המיקוח והידע המקצועי

חברת ייעוץ פיננסי לאיחוד הלוואות שמכירה לעומק את מדיניות האשראי של הבנקים וחברות המימון יכולה לתכנן את
מהלך האיחוד כך שיגדיל את ההסתברות לקבלת מרווחי ריבית אטרקטיביים. הייעוץ כולל ניתוח BDI, שיפור פרופיל
אשראי לפני הגשת הבקשה, בניית תמהיל מסלולים נכון, והכוונה מדויקת להציג לבנק את התיק באופן שמקטין את

תפיסת הסיכון שלו.

מעבר לידע הטכני, ליועצים מקצועיים יש לרוב יתרון מיקוח, משום שהם מביאים למוסדות המממנים נפח משמעותי של
לקוחות. מצב זה מאפשר להם לעיתים להשיג ללקוחות פרטיים תנאים שבאופן עצמאי היה קשה יותר לקבל, במיוחד

כאשר המטרה היא לעבור מגזרת פריים פלוס לגזרת פריים מינוס או לפחות לצמצם את המרווח.

שילוב בין איחוד הלוואות לשיקום התנהלות כלכלית



איחוד הלוואות בריבית אטרקטיבית הוא רק חלק מהפתרון. ללא שינוי מהותי באופן ניהול התקציב המשפחתי או העסקי,
קיים סיכון גבוה להצטברות מחודשת של חובות, גם אם הריבית הנוכחית נמוכה. לכן ייעוץ אחראי יכלול בדרך כלל גם

בניית תקציב, נהלים לשימוש בכרטיסי אשראי, מעקב אחר מסגרות, ורוטינה של בדיקת המצב האשראי אחת לתקופה
באמצעות דוחות האשראי הזמינים לציבור.

כאשר השינוי המבני משולב עם איחוד חובות חכם, הדירוג משתפר, המרווח סביב ריבית הפריים הולך ויורד, והמערכת
הבנקאית רואה בכם לקוח מועדף. זהו מעגל חיובי שמאפשר בהמשך לגייס אשראי למטרות השקעה וצמיחה, ולא רק

לצריכה שוטפת או כיבוי שריפות.

נקודות מפתח לפני שמחליטים על איחוד הלוואות בריבית פריים פלוס או
מינוס

לנתח לעומק את החזר החודשי הנוכחי והעתידי ולא להסתפק בהבטחה לריבית פריים מינוס.

לבחון היטב את יחס ההחזר להכנסה ולוודא כי הוא יישאר סביר גם בתרחיש של עליית ריבית בנק ישראל.

להבין את כל מרכיבי העלות, כולל עמלת פירעון מוקדם, עמלות פתיחת תיק ועלויות נלוות לשעבוד נכס.

להיעזר במחשבון איחוד הלוואות כדי לדמות מספר תרחישים ולזהות את נקודת האיזון המתאימה לכם.

לבצע השוואת ריביות בין מספר גופים, ולא להסתמך על הצעה יחידה, גם אם היא נראית אטרקטיבית במבט
ראשון.

לשקול שילוב של הלוואה כנגד נכס או הלוואה לכל מטרה במסגרת המשכנתא, כאשר זה מתאים לפרופיל
ולצרכים שלכם.

להבין שפריים מינוס או פלוס הם תוצאה של ניהול סיכון, ולפעול לשיפור דירוג האשראי והתנהלות החשבון
עוד לפני פנייה למימון.

בסופו של דבר, השאלה אם תקבלו ריבית פריים פלוס או מינוס באיחוד הלוואות משקפת את הדרך שבה מערכת
האשראי לחץ כאן! רואה אתכם כלקוחות. שילוב של התנהלות פיננסית אחראית, תכנון מקצועי של איחוד חובות, שימוש

חכם בכלים כמו מחשבון איחוד הלוואות וייעוץ מלווה, מאפשר להפוך את ריבית הפריים ממספר נתון מראש לכלי שניתן
לנהל ולשפר לאורך זמן. כאשר בונים את המהלך נכון, איחוד הלוואות אינו רק הקלה נקודתית בתזרים, אלא צעד

אסטרטגי לשיקום ולחיזוק היציבות הכלכלית שלכם לשנים קדימה.

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ

גיל אשר לוי, לשעבר מנהל בכיר בבנק לאומי, מלווה משפחות ועצמאים בתכנון משכנתא ובהשוואת הצעות מהבנקים.

במשרד בנס ציונה אפשר גם לבדוק כדאיות של מיחזור משכנתא ואיחוד הלוואות, לקבל ליווי לאחר סירוב מהבנק ולבחון

משכנתא הפוכה לגיל השלישי.

כתובת המשרד · הנפת הדגל 5, נס ציונה, בניין צבי צרפתי, קומה 2

טלפון המשרד · 08-6100790

גיל אשר לוי · 052-3441126

ענת, מנהלת המשרד · 054-5020452

Gil@gilfinance.co.il · דוא"ל

gilfinance.co/he · אתר האינטרנט

שעות פעילות

א׳ וב׳ 09:00-19:00

ג׳ וה׳ 09:00-16:00

ד׳ 09:00-18:00

https://gilfinance.co/he/lp/senior-mortgage
tel:+97286100790
tel:+972523441126
tel:+972545020452
mailto:Gil@gilfinance.co.il
https://gilfinance.co/he

