Nex One Bandeira Paulista € um empreendimento da One Innovation no Itaim Bibi, na Rua Bandeira Paulista, 449,
esquina com a Rua Tabapua. Este artigo trabalha comprar nex one para investir com foco em o que revisar antes
de assinar, usando como base a apresentacao oficial versao RO0 de 13/08/2026 e a ficha técnica do projeto. Nex
One Bandeira Paulista é um empreendimento residencial da One Innovation no Itaim Bibi, na Rua Bandeira
Paulista, 449, esquina com a Rua Tabapua. A apresentacao oficial versdo R0OO, datada de 13 de agosto de 2026,
detalha uma torre Unica implantada em terreno de 1.007,31 m2. O projeto reine 370 unidades: 344 studios com
areas entre 21 e 25 m? e 25 apartamentos de 1 dormitério com 35 m?, além Nex One 24 m? Bandeira Paulista de
uma loja de 261 m? vinculada a permuta. A maior parte do produto, portanto, estd concentrada em moradia

compacta.

Como analisar

Antes de assinar, revise memorial, planta, metragem final, categoria, acabamentos, terraco, equipamentos

previstos, preco, condi¢des e contrato. Conferéncia final evita confuséo.

Studios e 1 dormitdrio

Em studios de 21 a 25 m?, distribuicio interna, armazenamento, ventilacdo, posicdo da cozinha, banheiro, terraco e
mobilidrio ganham peso. O tamanho reduzido exige analisar o uso cotidiano e a infraestrutura compartilhada do
condominio. O apartamento de 1 dormitério com 35 m? oferece uma proposta diferente do studio ao separar o
quarto da area social. Essa configuracdo pode atender quem valoriza maior privacidade, permanéncia mais longa

ou divisdo mais clara entre descanso e convivéncia.

Plantas

Entre as plantas ilustradas no material oficial estdo studio de 24 m? no final 01, apartamento de 1 dormitério de
35 m? no final 08, studio de 25 m? nos finais 10 e 12 e studio de 21 m? no final 13. As metragens finais serdo

indicadas no espelho de vendas, e méveis, utensilios e sugestdes de decoracdo ndo integram o contrato.

Lazer

O conjunto de amenidades inclui bicicletario, executive hub, gourmet lounge, fitness center, pet place e piscina no
rooftop, além de meeting room, sports bar, minimarket, laundry, wellness, sauna, massagem e pool bar. Na

cobertura, o projeto redne wellness, sauna, ducha, massagem, pool bar, solario, piscina, terraco wellness, WC e WC
PNE. A piscina é informada com profundidade de 1,40 m, e o material apresenta vistas do rooftop sobre o Itaim e

a cidade.

Localizacao


https://ibirapuera.studio/studios/nex-one-bandeira-paulista

A localizacdo conecta o empreendimento ao Itaim Bibi, Jardim Europa, Vila Nova Conceicdo, Parque do Povo e
Parque Ibirapuera. O mapa oficial também destaca os eixos da Avenida Brigadeiro Faria Lima, Avenida Juscelino
Kubitschek, Avenida Nove de Julho e Avenida Sdo Gabriel. O Itaim Bibi combina moradia, escritérios, gastronomia,
saude, lazer e servicos em um dos principais eixos de atividade economica de Sao Paulo. A proximidade com Faria
Lima e JK é especialmente relevante para quem trabalha no setor financeiro, tecnologia, consultoria e servicos

corporativos.

Categorias

O espelho de vendas oficial utiliza trés classificacdes para as unidades: R2V, HMP e HIS. A categoria especifica deve
ser confirmada no espelho de vendas e na documentacdo da unidade, porque regras de aquisi¢ao, uso e

destinacdo podem variar.

Investimento

A apresentagdo comercial associa o projeto a trés argumentos de investimento: escassez de terrenos na regido,
economia de tempo por estar proximo de Faria Lima e JK e demanda locaticia de executivos, profissionais da
saude, estudantes, expatriados e outros publicos. Esses pontos sdo argumentos do material de vendas, nao
garantias de valorizacdo, ocupacdo ou rentabilidade. Para investimento, a analise deve combinar preco de
aquisicdo, categoria studio R2V Itaim Bibi R2V/HMP/HIS, condominio, concorréncia, regras de uso, demanda

locaticia e liquidez. A qualidade do endereco ajuda, mas ndo substitui uma conta financeira completa.

Conclusao

Comprar Nex One para investir € um recorte Util para compreender o Nex One Bandeira Paulista com o nivel de
detalhe que agora aparece no material oficial. O projeto combina studios de 21 a 25 m? apartamentos de 1
dormitério com 35 m? ampla estrutura de servicos e lazer e localizacdo no eixo Itaim Bibi, Faria Lima e JK. A
escolha final deve considerar planta, final, pavimento, insolagéo, categoria da unidade, documentacao, custo e

objetivo de uso. Comparar com método reduz ruido.
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