
יחס החזר להכנסה הוא אחד המדדים הקריטיים ביותר כשבוחנים איחוד הלוואות, מחזור הלוואות או כל מהלך של
פריסת תשלומים מחדש. מי שמתעלם ממנו עלול ליצור לעצמו אשליה של החזר חודשי נמוך, אבל בפועל להעמיס על

התזרים המשפחתי ולהחריף את מצבו הפיננסי. כשמסתכלים על דוגמאות מהשטח מבינים עד כמה חישוב נכון של המדד
הזה יכול להיות ההבדל בין מהלך מוצלח של איחוד חובות לבין הידרדרות לעוד חובות כרטיסי אשראי והלוואות חוץ

בנקאיות יקרות.

מהו יחס החזר להכנסה ולמה הוא כל כך חשוב באיחוד הלוואות
יחס החזר להכנסה הוא היחס בין סך כל ההחזרים החודשיים על הלוואות ומשכנתאות לבין ההכנסה הפנויה החודשית
נטו של הלווה )ולעתים של משק הבית כולו(. בבנקים ובגופים המממנים זהו פרמטר מרכזי בקבלת החלטה על בדיקת
זכאות להלוואה, גובה הריבית, המבנה של לוח סילוקין ואפילו עצם מתן אישור עקרוני לאיחוד הלוואות או משכנתא.

כשמדברים על איחוד חובות או הלוואה לאיחוד הלוואות, יחס החזר להכנסה חשוב אפילו יותר מאשר בהלוואה חדשה
"נקייה". הסיבה פשוטה: בדרך כלל מגיעים לאיחוד הלוואות אחרי תקופה של עומס אשראי, מינוס בעו״ש וחובות כרטיסי

אשראי, ולכן טעות בחישוב היחס או התעלמות ממנו יכולה להחזיר את הלקוח לנקודת ההתחלה תוך חודשים ספורים.

איך מחשבים יחס החזר להכנסה בפועל

הנוסחה הבסיסית פשוטה: מחלקים את סך ההחזרים החודשיים על כל ההלוואות והמשכנתאות בהכנסה החודשית נטו.
התוצאה המתקבלת באחוזים היא יחס ההחזר. לדוגמה, אם משק בית מרוויח 15,000 ש"ח נטו ומשלם 4,500 ש"ח בחודש

על הלוואות ומשכנתא, יחס ההחזר הוא 30%. אבל כשעושים השוואת הלוואות אונליין או מחשבים הצעות שונות של
איחוד הלוואות, חייבים לוודא שכל הרכיבים נלקחים בחשבון באופן מלא.

מה נכלל בחישוב יחס החזר בהקשר של איחוד הלוואות
כדי לקבל תמונה אמיתית, יש להתייחס לכל ההתחייבויות הפיננסיות הקבועות החודשיות, ולא רק להלוואה החדשה.

המקצועיות באה לידי ביטוי בפריסה נכונה של כל הפרטים, גם כאלה שלא תמיד מופיעים מיד בחשבון העו״ש.

תשלומי משכנתא קיימת או משכנתא לאחר מיחזור משכנתא לאיחוד הלוואות.

הלוואות בנקאיות רגילות, הלוואות לרכב, הלוואות סטודנט וכדומה.

הלוואות חוץ בנקאיות מחברות כרטיסי אשראי, גופים חוץ בנקאיים ופינטק.

חובות כרטיסי אשראי בפריסה לתשלומים )לא רק העסקה החודשית(.

הלוואה לכל מטרה כנגד קרן השתלמות, קופות גמל או פוליסות חיסכון, אם קיימת התחייבות להחזר חודשי.

במסגרת מהלך של איחוד הלוואות, כל ההתחייבויות האלה מתכנסות בדרך כלל להלוואה אחת )או שתיים( עם פריסת
תשלומים מחדש. לכן, כשבודקים האם מהלך כזה משתלם, חובה להשוות לא רק את סכום ההחזר החודשי אלא את יחס

ההחזר הכולל לפני המהלך ואחריו, ובמקביל לבחון את תוחלת ההחזר ואת סך הריבית שישולמו לאורך חיי ההלוואה.

מהו יחס החזר "בריא" ומה רואים בפועל מהשטח
הבנקים בישראל נוטים לראות ביחס החזר של עד כ-30% כיחס בטוח יחסית, ובין 30% ל-40% כאזור אפור שתלוי

בפרופיל הלקוח, דירוג אשראי ודוח נתוני אשראי BDI, יציבות תעסוקתית, סוג הנכס ועוד. מעל 40% לרוב נחשב מסוכן,
במיוחד כשההכנסה אינה יציבה או כשיש חובות כרטיסי אשראי משמעותיים ומינוס בעו״ש שנעשה כרוני.

מהשטח ניתן לראות לא מעט משקי בית שמגיעים ליחס החזר מצטבר של 45%-55% ואף יותר, בדרך כלל כתוצאה
מסדרת הלוואות קטנות, "הלוואה לכל מטרה" ללא תכנון קדימה, ושימוש אגרסיבי במסגרת האשראי בבנק. במקרים



כאלה האם משתלם לאחד הלוואות תלוי לא רק בריבית החדשה אלא בעיקר ביכולת להחזיר את היחס לרמה סבירה
שתאפשר נשימה לתזרים המזומנים המשפחתי.

איך יחס החזר משפיע על הריבית ועל תנאי האשראי

ככל שיחס ההחזר גבוה יותר, הסיכון של המלווה עולה, ובהתאם גם עלויות המימון. בלקיחת הלוואה לאיחוד הלוואות
בבנק, יחס החזר גבוה עלול להוביל לריבית גבוהה יותר, לקיצור תקופת ההלוואה בניגוד לרצון הלקוח, או לדחייה של

בקשת ההלוואה. בגופים חוץ בנקאיים ייתנו לעתים אשראי גם ביחס החזר גבוה יותר, אך במחיר של ריבית יקרה יותר
ופחות גמישות במבנה ההלוואה.

דוגמה מספרית 1: איחוד חובות ללא שינוי יחס ההחזר - מלכודת קלאסית
נניח משפחה עם הכנסה נטו של 18,000 ש"ח. ההתחייבויות החודשיות לפני איחוד חובות הן: משכנתא 3,500 ש"ח,

הלוואה לרכב 1,200 ש"ח, שתי הלוואות בנקאיות קטנות בסך 1,000 ש"ח, וחובות כרטיסי אשראי בתשלומים בהיקף
1,300 ש"ח בחודש. סך ההחזרים החודשיים הוא 7,000 ש"ח, כך שיחס ההחזר עומד על כ-39%.

המשפחה פונה לבנק ומבקשת הלוואה לאיחוד הלוואות בגובה 160,000 ש"ח ל-7 שנים. לאחר השוואת ריביות בסיסית
בין הבנק הנוכחי לשני גופים נוספים, מתקבל החזר חודשי של כ-2,600 ש"ח במקום הלוואת הרכב, ההלוואות הבנקאיות
וחלק מחובות האשראי. נכון לרגע הראשון נראה שהמשפחה "הורידה" את ההחזר החודשי לכאורה מכ-7,000 לכ-6,100

ש"ח )3,500 משכנתא + 2,600 איחוד הלוואות(. יחס ההחזר החדש הוא כ-33.8%.

אבל בשטח, ללא שינוי בהרגלי הצריכה, חובות כרטיסי האשראי נוטים לחזור אחרי מספר חודשים והמשפחה מוצאת את
עצמה משלמת בנוסף עוד 700-800 ש"ח לעסקאות חדשות. בפועל יחס ההחזר חוזר מהר מאוד לאזור 38%-40%. לכן

מהלך איחוד חובות כזה, שלא כולל ניהול תזרים וניצול אמיתי של ההפחתה ביחס ההחזר, עלול לא להביא לשיפור
משמעותי לאורך זמן.

דוגמה מספרית 2: איחוד הלוואות תוך שימוש במשכנתא ופריסת תשלומים
מחדש

נבחן כעת מקרה אחר: זוג עם הכנסה משותפת של 22,000 ש"ח נטו, משכנתא קיימת, וחובות מצטברים של הלוואות חוץ
בנקאיות ואשראי. הנכס שלהם שווה 1.6 מיליון ש"ח, והיתרה במשכנתא עומדת על 650,000 ש"ח. בנוסף יש להם הלוואות

חוץ בנקאיות בהיקף 160,000 ש"ח בריביות גבוהות, וחובות כרטיסי אשראי בתשלומים בהיקף 45,000 ש"ח. ההחזר
החודשי הכולל לפני המהלך: משכנתא 3,900 ש"ח, הלוואות חוץ בנקאיות 3,100 ש"ח, כרטיסי אשראי בתשלומים 1,500

ש"ח. סך הכל 8,500 ש"ח, יחס החזר של כ-38.6%.

לאחר בדיקה מקצועית, נבחנת אפשרות של מיחזור משכנתא לאיחוד הלוואות באמצעות הגדלת המשכנתא ל-860,000
ש"ח, בדרך של הלוואה כנגד נכס )שעבוד נכס קיים( כדי לסגור את כלל ההלוואות החוץ בנקאיות וחלק משמעותי
מחובות האשראי. המשכנתא מוחזר לתקופה של 22 שנים, תוך שילוב מסלולי ריבית פריים, ריבית קבועה וריבית

משתנה, במטרה לאזן בין עלות מימון וסיכון ריבית.

לאחר מהלך איחוד הלוואות דרך המשכנתא, ההחזר החודשי החדש על המשכנתא עולה ל-4,600 ש"ח, אך כלל שאר
ההלוואות והחובות נסגרים. התוצאה: סך ההחזרים החודשיים יורד מ-8,500 ש"ח ל-4,600 ש"ח בלבד. יחס ההחזר החדש

עומד על כ-20.9% מההכנסה נטו. זהו שינוי דרמטי בתזרים המזומנים המשפחתי, שמאפשר גם לבנות כרית ביטחון
ולהקטין חשיפה לחובות עתידיים.

המחיר הנסתר של פריסה ארוכה

אין ארוחות חינם. פריסת תשלומים מחדש באמצעות שיפוץ המשכנתא או הגדלתה מייצרת החזר חודשי נמוך יותר, אך
לרוב מאריכה את תקופת ההלוואה ומגדילה את סך הריבית שתשולם לאורך השנים. כאן נכנסים לתמונה מחשבון איחוד



הלוואות מקצועי וניתוח לוח סילוקין מפורט, שמאפשרים לראות את ההשפעה המצטברת של הארכת התקופה על
העלות הכוללת.

במקרה הזה, למרות שהתשלום החודשי ירד באופן משמעותי, סך הריבית שישולם על המשכנתא המורחבת עלול להיות
גבוה בעשרות אלפי שקלים לעומת מצב שבו החובות החוץ בנקאיים מהי משכנתא הפוכה היו נסגרים בטווח קצר יותר.
לכן השאלה איננה רק מה יהיה יחס ההחזר החדש, אלא גם איך מוודאים שהתזרים המשופר מנוצל להקדמת תשלומים

בעתיד או צמצום חובות, ולא נבלע בעלייה ברמת החיים השוטפת.

BDI יחס החזר, דירוג אשראי ודוח נתוני אשראי
יחס החזר לא קיים בחלל ריק. גופי המימון מסתכלים עליו בשילוב עם דירוג אשראי אישי ועסקי, נתוני התנהלות בחשבון

העו״ש והיסטוריית האשראי כפי שמופיעה בדוח נתוני אשראי BDI. כאשר הדוח מציג היסטוריה של עמידה בהחזרים,
ללא החזרות חיוב משמעותיות וללא פיגורים, יהיה למלווה קל יותר לאשר מהלך של איחוד הלוואות גם ביחס החזר

בינוני-גבוה.

לעומת זאת, כאשר בדוח מופיעים אירועים כמו הסדר חוב קודם, מתן התראות על אי עמידה בהחזרים או צ'קים חוזרים,
גם יחס החזר נמוך יחסית לא תמיד יספיק כדי לקבל ריביות תחרותיות. כאן נכנס לפעולה ייעוץ פיננסי לאיחוד הלוואות,
שמטרתו לא רק לסגור את החובות אלא לשפר את פרופיל האשראי הכולל לאורך זמן, בין אם באמצעות הסרת שעבודים

מיותרים, תכנון מחושב של הלוואה כנגד נכס, או מעבר מבוקר מהלוואות חוץ בנקאיות יקרות לאשראי בנקאי מסודר.

איחוד הלוואות, ריבית פריים ובחירת מסלולים חכמים
בעת בניית הלוואה לאיחוד חובות, השאלה אינה רק כמה נשלם כל חודש, אלא גם מהו מבנה הריבית במסלול ההחזר.

שילוב נכון בין ריבית פריים, ריבית קבועה וריבית משתנה עשוי לצמצם את הסיכון לתנודות חדות בהחזרים, ולשמור על
יחס החזר יציב גם בשנים של עליית ריבית במשק.

מסלולי פריים מאפשרים ליהנות מהפחתות ריבית במשק, אך חושפים לעליות ריבית עתידיות שישפיעו
ישירות על גובה ההחזר ועל יחס ההחזר להכנסה.

מסלולים בריבית קבועה מעניקים ודאות וגדר על יחס ההחזר, אך לעתים יקרים יותר בטווח הקצר ומלווים
בעמלת פירעון מוקדם במקרה של מחזור או סגירה מוקדמת.

מסלולי ריבית משתנה )למשל משתנה כל 5 שנים( יכולים להציע ריבית התחלתית אטרקטיבית, אך מצריכים
ניהול סיכונים ויכולת להתמודד עם עדכונים תקופתיים בלוח הסילוקין.

בכל אחד מהתרחישים הללו, בניית תמהיל נכון של איחוד הלוואות חייבת להתחשב לא רק ביחס ההחזר ביום החתימה
על ההסכם, אלא גם בתרחישי קיצון: עלייה במדד, שינוי בריבית הפריים, ירידה זמנית בהכנסות ועוד. זהו בדיוק המקום

שבו גישה מקצועית מנצלת לטובת הלקוח את יתרונות השוק, ולא רק את היכולת לקבל אישור עקרוני מהר ולסמן "וי".

איך להשתמש במחשבון איחוד הלוואות בלי ליפול ל"אופטימיות יתר"
מחשבון איחוד הלוואות הוא כלי חשוב, אבל הוא רק נקודת פתיחה. רבים מזינים בו את סכום החוב הכולל, בוחרים

תקופה וריבית משוערת, ורואים החזר חודשי שנראה להם נוח. מה שחסר בחישוב הזה הוא התייחסות מדויקת ליחס
ההחזר להכנסה, לסיכונים העתידיים ולשינויים אפשריים בתזרים המזומנים המשפחתי.

שימוש חכם במחשבון מתחיל משני מספרים: סך ההכנסה נטו החודשית וגבול יחס ההחזר שהמשפחה מוכנה לחיות
איתו לאורך זמן. רק לאחר מכן בוחנים אילו יחסי החזר אפשריים בהתאם לריביות השונות, לתקופות החזר שונות ולמבנה

מסלולי ההלוואה. בשלב הבא, חשוב להכניס למשוואה גם את ההשפעה של מעבר בין סוגי הלוואות, למשל מעבר
מהלוואות חוץ בנקאיות קצרות ויקרות להלוואה כנגד נכס ארוכה יותר וזולה יותר.

בדוגמה: הגדרת יעד יחס החזר לפני יציאה לשוק

https://gilfinance.co/he/blog/getting-out-of-debt-cycle


אם משפחה מרוויחה 20,000 ש"ח נטו ומגדירה מראש שהיא מעוניינת שלא לעבור יחס החזר של 30%, המשמעות היא
שההחזרים המקסימליים על כל ההלוואות יחד צריכים לעמוד על כ-6,000 ש"ח. את המספר הזה מזינים כיעד במחשבון

איחוד הלוואות, ואז בוחנים: מהו סכום ההלוואה המקסימלי שניתן לקבל תחת ריבית סבירה, מהי פריסת התשלומים
המיטבית, והאם נדרש הסדר חוב חיצוני או מחזור של משכנתא קיימת כדי לעמוד ביעד הזה.

איחוד חובות לעומת הסדר חוב - השפעה על יחס ההחזר
יש הבדל מהותי בין מהלך של איחוד חובות במסלול בנקאי או כנגד נכס, לבין הסדר חוב עם נושים במסגרת משא ומתן.

באיחוד חובות, לרוב משלמים את מלוא הקרן והריבית בתנאים חדשים, ולכן השאלה המרכזית היא איך לבנות פריסת
תשלומים מחדש שתקטין את יחס ההחזר אך לא תייקר יתר על המידה את סך הריבית המצטברת.

בהסדר חוב, לעומת זאת, ייתכן הפחתה של הקרן או הריבית, אך במקרים רבים החוב מתפרס לתקופה קצרה יחסית,
תוך דרישה להחזרים חודשיים גבוהים למדי. במונחי יחס החזר להכנסה, הסדר חוב יכול לייצר עומס גבוה מאוד בטווח

הקצר, גם אם עלות המימון הכוללת נמוכה יותר לעומת המשך גרירת החוב בריביות גבוהות. לכן, כשבוחנים מהלך כזה,
חובה להשוות לא רק את סכום החוב לפני ואחרי אלא גם את יחס ההחזר ואת ההשפעה על תזרים המזומנים.

הלוואות חוץ בנקאיות ואיחוד הלוואות - ניהול נכון של סיכון
הלוואות חוץ בנקאיות הפכו לכלי זמין ומהיר לקבלת אשראי, במיוחד עבור מי שנתקל בקושי לקבל הלוואה בנקאית
רגילה או הלוואה כנגד נכס. אך הריבית הגבוהה והחוזים המורכבים עלולים להקפיץ את יחס ההחזר להכנסה לרמה

בלתי סבירה תוך זמן קצר, בעיקר כאשר הלווה אינו מתייחס לכלל ההתחייבויות כמכלול אחד אלא רואה בכל הלוואה
"קפסולה" נפרדת.

איחוד הלוואות חוץ בנקאיות לתוך מסגרת בנקאית מסודרת, בין אם באמצעות משכנתא ובין אם במסגרת הלוואה לכל
מטרה בריבית מתונה יותר, יכול להקטין משמעותית את ההחזר החודשי ואת יחס ההחזר. אך צריך לזכור: אם הלקוח

ימשיך להשתמש במסגרות החוץ בנקאיות לצריכה שוטפת לאחר האחדה, יחס ההחזר הכולל יטפס שוב מהר מאוד. זו
אחת הסיבות המרכזיות לשלב ייעוץ פיננסי, שינוי התנהלות בכרטיסי אשראי ואיפוס המינוס בעו״ש כחלק אינטגרלי

מהמהלך.

דוגמה מהשטח: איחוד הלוואות ללא סגירת מסגרות

לקוח עם הכנסה של 12,000 ש"ח נטו, יחס החזר של כ-45%, מבצע איחוד הלוואות דרך בנק מסחרי. ההחזר החודשי יורד
מ-5,400 ש"ח ל-3,600 ש"ח, כך שיחס ההחזר יורד לכ-30%. החיסרון: מסגרות האשראי החוץ בנקאיות אינן נסגרות

בפועל, והלקוח ממשיך להשתמש בהן לצריכה שוטפת. כעבור שנה, נוסף החזר חודשי של עוד 1,200 ש"ח על הלוואות
חדשות, ויחס ההחזר כבר עומד על כ-40% שוב. בלי סגירת מסגרות, איחוד הלוואות משיג שיפור זמני בלבד.

בדיקת זכאות להלוואה ואישור עקרוני: מה מסתתר מאחורי הקלעים
בדיקת זכאות להלוואה מתחילה בשאלות בסיסיות: הכנסה, ותק תעסוקתי, רמת התחייבויות קיימות, היסטוריית אשראי
וביטחונות אפשריים. בשלב הבא, הגוף המממן מבצע חישוב פנימי של יחס ההחזר, בהתאם למדיניות הסיכון שלו. אישור

עקרוני ניתן בדרך כלל כאשר יחס ההחזר המתקבל נמצא בטווח המוגדר, והלווה עומד בשאר הקריטריונים.

כשמדובר באיחוד הלוואות, החישוב מורכב יותר: מוסיפים את ההלוואה החדשה, מנכים את ההלוואות שייסגרו,
ומעריכים מה יהיה יחס ההחזר נטו לאחר המהלך. בנק מקצועי יבחן גם תרחישים של עליית ריבית, במיוחד כאשר מרכיב

משמעותי מההלוואה מוצמד לפריים או למדד. במקרים מסוימים, הבנק ידרוש שעבוד נכס כדי להקטין סיכון, ואף יציע
תנאים טובים יותר במידה ויש ביטחונות איכותיים.

השוואת הלוואות אונליין - יתרון גדול, אם יודעים מה לבדוק



השוואת הלוואות אונליין מאפשרת לקבל תמונה מהירה של טווחי ריביות ואפשרויות פריסה בשוק, אך ברוב המקרים
מתמקדת בריבית ובסכום ההחזר החודשי בלבד. מי שמנהל תיק אשראי מורכב צריך להציב במרכז ההשוואה דווקא את

יחס ההחזר הכולל ואת ההשפעה על תזרים המזומנים המשפחתי ולא רק על גובה התשלום החודשי בהלוואה
הספציפית.

בדיקה אמיתית צריכה לכלול סימולציה: מה קורה ליחס ההחזר בכל הצעה לאחר סגירת ההלוואות הקיימות,
בטווח של 3, 5 ו-10 שנים.

השוואת ריביות צריכה להתבצע נטו, לאחר שקלול של עמלות נלוות, עמלת פירעון מוקדם אם ישנה,
והצמדות למדד.

יש לבחון גם את הגמישות העתידית: אפשרות להגדלת החזר, קיצור תקופה, מחזור, או מעבר בין מסלולים,
מתוך מטרה לשמור על יחס החזר סביר לאורך זמן.

ניהול תזרים מזומנים משפחתי כבסיס ליחס החזר בר קיימא
אי אפשר לדבר על יחס החזר להכנסה רק במונחים של בנקים וריביות בלי לגעת בליבה: תזרים מזומנים משפחתי. איחוד

הלוואות יכול להוריד את שיעור ההחזר מתוך ההכנסה, אך אם ההוצאה השוטפת של משק הבית אינה מותאמת
למציאות החדשה, הפער יתמלא מהר מאוד בהלוואות חדשות ובחובות כרטיסי אשראי.

תכנון תזרים חכם כולל מיפוי של הוצאות קבועות ומשתנות, זיהוי התחייבויות שניתנות לקיצוץ, ובנייה של תקציב
משפחתי שמותאם ליחס החזר בריא. לעתים, השילוב האפקטיבי ביותר הוא איחוד הלוואות להחזר נוח יותר לצד קיצוץ

ממוקד במספר סעיפים מרכזיים בתקציב, עד שהיחס בין ההחזרים להכנסה יורד לרמת יעד מוגדרת. כך משיגים גם הקלה
מיידית וגם יציבות ארוכת טווח.

האם משתלם לאחד הלוואות? הפרמטר המכריע: יחס החזר לאורך זמן
השאלה האם מהלך של איחוד הלוואות הוא מהלך משתלם לא נענית רק באמצעות השוואת ריביות. היא דורשת

הסתכלות הוליסטית על ארבעה צירים: יחס החזר לפני ואחרי, תוחלת ההחזר הכוללת, סך הריבית שישולם, והשפעה על
דירוג אשראי והתנהלות פיננסית עתידית. באלפי מקרים מהשטח ניתן לראות שאותו מהלך בדיוק, בריביות דומות, יכול

להיות נכון לחלוטין למשק בית אחד ולא נכון עבור אחר, רק בגלל ההבדל ביכולת לשמור על יחס ההחזר החדש לאורך
זמן.

כאשר מהלך איחוד חובות מוריד את יחס ההחזר מרמה מסוכנת )למשל 45%-50%( לרמה סבירה )25%-30%(, מאפשר
בניית כריות ביטחון, וכולל שינוי התנהלות בכרטיסי אשראי ובמסגרת המינוס, הוא יכול להיות מהלך אסטרטגי שמחזיר
יציבות פיננסית. כאשר אותו מהלך מוריד יחס החזר מרמה סבירה מעט גבוהה לרמה נמוכה מאוד, במחיר של הארכת

יתר של תקופת ההלוואה ויחס חוב לנכס מוגזם, הערך שלו כבר מוטל בספק.

צעד אחר צעד: מתודולוגיה מקצועית לקבלת החלטה

הדרך המקצועית לבחון את כדאיות האיחוד מתחילה בחישוב יחס ההחזר הנוכחי, כולל כל ההתחייבויות, וממשיכה
בבניית סימולציות של תרחישים אפשריים באמצעות מחשבון איחוד הלוואות וניתוח לוחות סילוקין. לאחר מכן, בודקים

את השפעת כל תרחיש על תזרים המזומנים המשפחתי, על דירוג האשראי הצפוי, ועל רמת החשיפה לסיכוני ריבית ושינוי
הכנסה. רק אז ניגשים לשוק לבצע השוואת ריביות, לקבל הצעות, ולבחור את הפתרון שבו יחס ההחזר מתקבל על הדעת,

העלות הכוללת סבירה, והגמישות העתידית נשמרת.

כאשר מאמצים גישה כזו, יחס ההחזר להפוך ממספר "שמחשב הבנק זורק" למדד ניהולי מרכזי. הוא הופך לכלי לקבלת
החלטות שיטתי, ולא רק לתנאי סף לקבלת הלוואה. כך ניתן להבטיח שאיחוד הלוואות, מחזור הלוואות או הלוואה כנגד

נכס לא יהיו רק פתרונות נקודתיים למצוקת אשראי, אלא חלק מאסטרטגיה פיננסית שמייצרת יציבות וצמיחה לאורך
שנים.

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ



גיל אשר לוי, לשעבר מנהל בכיר בבנק לאומי, מלווה משפחות ועצמאים בתכנון משכנתא ובהשוואת הצעות מהבנקים.

במשרד בנס ציונה אפשר גם לבדוק כדאיות של מיחזור משכנתא ואיחוד הלוואות, לקבל ליווי לאחר סירוב מהבנק ולבחון

משכנתא הפוכה לגיל השלישי.
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