
ביטוח חיים למשכנתא נתפס לרוב כלוח חובה טכני שצריך לסמן מול הבנק, אבל בפועל זו אחת ההחלטות הפיננסיות
המשפיעות ביותר על העלות הכוללת של המשכנתא ועל הביטחון הכלכלי של המשפחה. מי שלא מנהל נכון את ביטוח
החיים עלול לשלם לאורך השנים פי שניים ויותר מהנדרש, ולעיתים גם להישאר עם כיסוי שלא באמת מתאים לצרכים.

למה בכלל צריך ביטוח חיים למשכנתא?
בנק מלווה שמאשר אישור עקרוני למשכנתא רוצה לוודא שגם במקרה מוות של אחד הלווים, ההלוואה תוחזר במלואה.

לכן הבנק מחייב ביטוח חיים למשכנתא, שמצד עיין סביב באתר הזה אחד מגן עליו כלווה מוסדי, ומצד שני מגן על בני
המשפחה מפני מצב שבו הם מאבדים גם אדם קרוב וגם את הבית בגלל חוב לבנק.

בפועל, ביטוח החיים הוא חוזה בין הלווה לחברת הביטוח, כאשר הבנק הוא המוטב. אם אחד הלווים נפטר במהלך תקופת
המשכנתא, חברת הביטוח פורעת את יתרת החוב, והנכס נשאר בבעלות המשפחה, ללא שיעבוד לבנק. לכן, כשרואים את

התמונה המלאה של ניהול סיכונים סביב תמהיל משכנתא, ביטוח החיים הוא חלק בלתי נפרד מהאסטרטגיה הכוללת.

איפה בדיוק אנשים משלמים פי שניים על ביטוח חיים למשכנתא?
הטעות הגדולה מתחילה מהרגע שבו מתייחסים לביטוח החיים כאל "טופס שצריך לחתום עליו בבנק" ולא כמוצר ביטוחי-

פיננסי לכל דבר. הבנקים, כולל בנק מזרחי טפחות, בנק הפועלים משכנתאות ובנק לאומי למשכנתאות, מציעים
פוליסות ביטוח חיים דרך חברות ביטוח קשורות, לרוב בתעריפים גבוהים משמעותית ממה שניתן להשיג בשוק החופשי.

מי שלא עושה השוואת ריביות בין בנקים וגם השוואת פרמיות ביטוח בין חברות, משלם לאורך 20-30 שנה סכומים
מצטברים שיכולים להגיע לעשרות ואף מאות אלפי שקלים. גם שינוי פשוט כמו מעבר מביטוח דרך הבנק לביטוח פרטי

יכול לחסוך אלפי שקלים בשנה, בהתאם לגיל, למצב הבריאותי ולגובה המשכנתא.

הטיית הנוחות: "יאללה, נסגור אצל הבנק ונמשיך הלאה"

רוב הזוגות שנמצאים בעומס של משא ומתן מול הבנק, ניהול משא ומתן מול הבנק על ריבית משכנתא, בדיקת דירוג
אשראי ויכולת החזר, שמאות, מס רכישה ושאר עלויות נלוות משכנתא )שמאות ופתיחת תיק(, מעדיפים "לסגור פינה"

עם הביטוח ומקבלים את הצעת הבנק בלי לבדוק אלטרנטיבות. זוהי תופעה קלאסית של הטיית נוחות - חוסכים שעה
עכשיו ומשלמים עשרות אלפי שקלים לאורך חיי ההלוואה.

איך ביטוח החיים מתחבר לתמהיל המשכנתא ולעלות הכוללת?
כאשר בונים תמהיל משכנתא מקצועי, לא מסתכלים רק על המרכיבים כמו ריבית פריים, קל"צ )קבועה לא צמודה(,

ריבית משתנה צמודה למדד או קבועה צמודה למדד. מסתכלים על כל "חבילת המשכנתא" כולל ביטוח חיים, ביטוח
מבנה, עלויות נלוות וקנסות פוטנציאליים כמו קנסות פירעון מוקדם.

שני זוגות יכולים לקבל את אותה משכנתא על הנייר - אותו סכום, אותו לוח סילוקין שפיצר, אותה ריבית ממוצעת - אך
בעלות כוללת שונה בעשרות אחוזים, רק בגלל ניהול שונה של ביטוח החיים והעלויות מסביב. יועץ מקצועי שרואה את כל

התמונה הפיננסית יתייחס לביטוח החיים כחלק בלתי נפרד מתכנון המשכנתא, ולא כתוספת אדמיניסטרטיבית.

השפעה על ההחזר החודשי

כשמדברים על החזר חודשי משכנתא, רבים מתייחסים רק להחזר לבנק, ומתעלמים מהפרמיה החודשית של ביטוח
החיים וביטוח המבנה. בפועל, המשפחה חווה תזרים מזומנים אחד שיוצא מהחשבון כל חודש, ולכן ההפרש בין ביטוח יקר
לביטוח זול יכול להיות מאות שקלים בחודש, שמשמעותיים מאוד למשפחה צעירה שנמצאת על הקצה של יכולת ההחזר.

ביטוח חיים דרך הבנק מול ביטוח חיים פרטי - מה ההבדל האמיתי?

https://gilfinance.co/he/blog/bank-refusees-solution


ההבדל המרכזי בין ביטוח חיים דרך הבנק לבין ביטוח חיים פרטי הוא חופש הבחירה והגמישות בתמחור. כשאתם לוקחים
ביטוח דרך הבנק, אתם למעשה מקבלים מוצר מדף אחיד יחסית, עם יכולת מוגבלת להתמקח. לעומת זאת, בשוק הפרטי

ניתן לבצע מכרז ביטוחי אמיתי בין כמה חברות, להתאים את הכיסויים ולשחק עם תקופת הביטוח והסכום המבוטח.

יועץ מקצועי שמלווה אתכם בתהליך של ייעוץ משכנתאות או יועץ משכנתאות פרטי שאינו מייצג בנק, ימליץ כמעט
תמיד לבחון ביטוח פרטי, בין אם באמצעות סוכן ביטוח עצמאי ובין אם דרך פלטפורמות דיגיטליות שמאפשרות להשוות

במהירות מחירים וכיסויים.

יתרונות ביטוח פרטי למשכנתא

עלות נמוכה יותר לאורך חיי הפוליסה, במיוחד לגילאים צעירים וללווים בריאים.

אפשרות לשמר את הפוליסה גם אחרי סילוק המשכנתא, בצורה שתאפשר הגנה נוספת למשפחה.

גמישות להוסיף כיסויים כמו אובדן כושר עבודה או מחלות קשות, כחלק מתכנון ההגנה המשפחתית.

שליטה בבחירת המוטבים והתאמת מבנה הפוליסה למצב המשפחתי והפיננסי.

איך מתמחרים ביטוח חיים למשכנתא בצורה חכמה?
תמחור נכון של ביטוח החיים מתחיל בהבנה שהסיכון האמיתי של חברת הביטוח יורד לאורך השנים, יחד עם ירידת יתרת

המשכנתא. לכן, ברוב המקרים הביטוח נבנה כפוליסה בירידה, שבה סכום הביטוח פוחת לאורך השנים בהתאם ללוח
הסילוקין של ההלוואה. כאן מתחברת שוב העבודה המקצועית של יועץ משכנתאות פרטי עם תכנון ביטוחי מדויק.

התאמת סכום הביטוח ללוח הסילוקין

כאשר לוח הסילוקין הוא לפי לוח סילוקין שפיצר, יתרת הקרן יורדת לאט יותר בתחילת חיי המשכנתא ומהר יותר
לקראת הסוף. ולמרות זאת, רבות מהפוליסות שנמכרות בשוק לא מיישרות קו בצורה מדויקת עם קצב ירידת הקרן.

המשמעות: אתם עלולים לשלם על כיסוי גבוה מדי ביחס ליתרה בפועל בשנים המאוחרות, או להפך - להיות בחסר כיסוי
בשנים הראשונות אם התכנון נעשה באופן שגוי.

הקשר בין גיל הכניסה לביטוח לעלות הכוללת

גיל הכניסה לביטוח הוא אחד הפרמטרים הקריטיים המשפיעים על פרמיית ביטוח החיים. זוג צעיר שלוקח משכנתא
לזוגות צעירים בגילאי 30-35 ישלם פחות משמעותית על ביטוח חיים לעומת זוג שלוקח משכנתא לדירה ראשונה
בגילאי 45-50. לכן, כאשר שוקלים מחזור משכנתא, יש להביא בחשבון שגם ביטוח החיים יתומחר מחדש, ולעיתים

החיסכון בריבית "נאכל" על ידי התייקרות הביטוח.

ביטוח חיים ומשכנתא בתמהילים צמודי מדד
כאשר חלק מהמשכנתא נמצא במסלולים צמוד מדד, כמו ריבית משתנה צמודה למדד או קבועה צמודה למדד, גם יתרת

הקרן עשויה לעלות כתוצאה מאינפלציה. המשמעות היא שהסכום שצריך לכסות בביטוח החיים אינו רק פונקציה של
הזמן שעבר, אלא גם של ההתנהגות העתידית של המדד ושל ריבית בנק ישראל, שמשפיעים על כלל השוק.

בבניית הפוליסה, חשוב להבין איך התנהגות המסלולים הצמודים תשפיע על יתרת הכיסוי לאורך השנים. יועץ משכנתא
למחיר למשתכן או לכל פרויקט אחר שמערב רכישת דירה חדשה, חייב להכניס לשיקולים את מבנה המסלולים הצמודים

ולהתאים את ביטוח החיים בהתאם, כדי להימנע מפערים בין היתרה לביטוח.

השפעת דירוג אשראי ויכולת החזר על ביטוח החיים
הבנק בוחן דירוג אשראי ויכולת החזר כדי להחליט אם לאשר את המשכנתא ובאיזו ריבית. חברות הביטוח, לעומת זאת,
בוחנות בעיקר פרמטרים כמו גיל, מצב בריאותי, עיסוק והרגלי חיים. לכן יתכנו מצבים שבהם זוג בעל דירוג אשראי גבוה



מקבל ריבית מצוינת על המשכנתא, אבל משלם פרמיית ביטוח גבוהה בגלל אלמנטים בריאותיים, ולהפך.

התפקיד של יועץ משכנתאות מנוסה הוא לוודא שהתמונה הכוללת מאוזנת: לא לבחור מסלול משכנתא שכביכול נראה
מושלם במחשבון, אבל בפועל יוצר יחד עם ביטוח החיים ויתר עלויות המשכנתא תזרים שלא עומד ביכולת ההחזר

הריאלית של המשפחה.

שימוש חכם ב"מחשבון משכנתא אונליין" והטעות הנפוצה

רבים עושים שימוש במחשבון משכנתא אונליין כדי להעריך החזר חודשי משכנתא, אבל כמעט אף מחשבון בסיסי לא
משקלל את עלות ביטוח החיים. התוצאה היא שההחזר האמיתי גבוה משמעותית ממה שהמשפחה ציפתה, ולעיתים כל

תכנון התקציב המשפחתי נבנה על מספר חסר. ניהול מקצועי מחייב להריץ סימולציות שמכלילות גם ביטוח חיים וגם
ביטוח מבנה בתוך התזרים החודשי.

משכנתא ראשונה, זוגות צעירים וביטוח חיים: טעויות שחוזרות על עצמן
במסלולים של משכנתא לדירה ראשונה ומשכנתא לזוגות צעירים, זוגות נמצאים פעמים רבות בפער מידע משמעותי

מול הבנק והמערכת הפיננסית. הם ממוקדים באופן טבעי בשאלה כמה יאשרו להם, מה יהיה אחוז מימון משכנתא שהם
יכולים לקבל, ואיך להשיג ריבית משכנתא "טובה". בתוך כל הלחץ, ביטוח החיים נראה כמו סעיף שולי, ולכן לא משקיעים

בו מחשבה.

מי שעשה את הדרך הזו יותר מפעם אחת יודע שהמקום הנכון לעצור ולבחון בעיניים מקצועיות הוא דווקא בשלב שבו
מקבלים את הצעות הביטוח. כאן מייצר יועץ משכנתאות פרטי ערך מוסף עצום, כשהוא משלב בין התכנון הבנקאי לבין

ההגנה הביטוחית, ומוודא שהמשפחה לא משלמת יותר מהנדרש על ביטוח חיים שלא הותאם למצבה האישי.

משקיעי נדל"ן ומשכנתא נוספת - האם להתייחס אחרת לביטוח החיים?

כאשר מדובר במשכנתא לנכס להשקעה, שיקולי ביטוח החיים שונים. לעיתים הנכס מניב שכר דירה שמכסה חלק ניכר
מההלוואה, ולעיתים יש כבר ביטוחי חיים קיימים למשפחה. כאן צריך לשאול האם יש היגיון כלכלי בכיסוי מלא של כל

יתרת המשכנתא בביטוח חיים, או שנכון יותר להשאיר חלק מהסיכון בתוך התא המשפחתי, מתוך ניהול מודע של סיכונים
ותשואות. זהו דיון שדורש הבנה גם של עולם המשכנתאות וגם של עולם הביטוח.

מחזור משכנתא וביטוח חיים: הזדמנות לחיסכון או מלכודת?
מחזור משכנתא הפך למושג שגור, במיוחד בשנים של שינויים חדים בריבית בנק ישראל. רבים בוחנים מחזור כדי לשפר

את ריבית הפריים, להגדיל חלק של קל"צ )קבועה לא צמודה( או לשנות את אורך חיי ההלוואה. בתוך המהלך הזה,
ביטוח החיים עובר לעיתים למחוז חדש, כולל חיתום מחדש ותמחור מחדש, ולעיתים נשאר כפוליסה ותיקה, יקרה אך בלי

הצורך בהצהרת בריאות מחודשת.

ההחלטה האם למחזר גם את הביטוח או להשאיר אותו כפי שהוא מורכבת, ותלויה בגיל, במצב הבריאות, במשך הזמן
שעבר מאז נטילת המשכנתא הראשונה וברמת התחרות בשוק הביטוח ברגע המיחזור. זו נקודה שבה כדאי מאוד לערב
בעל מקצוע שמבין גם בייעוץ משכנתאות וגם בביטוח, כדי למנוע מצב שבו מחזור שמוזיל את הריבית מייקר את ביטוח

החיים ברמה שמנטרלת חלק מהחיסכון.

קנסות פירעון מוקדם והשפעתם על ביטוח החיים

במסלולים קבועים, בעיקר במסלולי קבועה צמודה למדד או בקל"צ )קבועה לא צמודה(, עלולים להיגזר קנסות פירעון
מוקדם במקרה של סילוק או מחזור. כאשר מבצעים מחזור, יש לקחת בחשבון שגם סכום הביטוח בפוליסה צריך לרדת
בהתאם לירידת יתרת הקרן לאחר הפירעון החלקי. מי שלא מעדכן את הפוליסה עלול להמשיך לשלם פרמיה על סכום

ביטוח גבוה יותר ממה שנדרש בפועל.



תפקיד שמאי המקרקעין והקשר לביטוח החיים
תהליך המשכנתא כולל במקרים רבים הערכת שווי נכס על ידי שמאי מקרקעין למשכנתא. ההערכה הזו קובעת את שווי

הביטחונות, את אחוז מימון משכנתא שהבנק מוכן לתת, ולעיתים גם את אופן מבנה התמהיל. למרות שביטוח החיים
אינו תלוי ישירות בערך הנכס, יש קשר עקיף: ככל שהמינוף גבוה יותר והמשפחה לוקחת על עצמה החזר חודשי אגרסיבי

יותר, כך החשיבות של כיסוי ביטוחי מדויק ועקבי גבוהה יותר.

כמה עולה ייעוץ משכנתאות בהקשר של ביטוח החיים, והאם זה משתלם?
אחת השאלות הנפוצות היא כמה עולה ייעוץ משכנתאות, והאם יש היגיון כלכלי לשלם ליועץ פרטי כאשר אפשר "לקבל
ייעוץ חינם" מהבנק. התשובה טמונה בין היתר ביכולת של היועץ להקטין באופן משמעותי גם את הריביות וגם את עלויות

הביטוח לאורך חיי ההלוואה. חיסכון של עשרות אלפי שקלים רק בביטוח החיים אינו נדיר כאשר עוברים מתמהיל יקר ולא
יעיל לתכנון כולל, שמשלב משא ומתן אגרסיבי על הריביות יחד עם מכרז ביטוחי חכם.

יועץ שאינו תלוי בבנק ואינו מקבל עמלות מחברות ביטוח יכול להרשות לעצמו להביט אך ורק דרך עיני הלקוח, ולהתמקד
בשאלה הפשוטה: איך לבנות משכנתא וביטוח חיים שיגנו על המשפחה, יתאימו ליכולת ההחזר, ולא יגרמו לתשלום

מיותר של פרמיות במשך 20-30 שנה.

איך לגשת נכון לתהליך: צ'ק ליסט מעשי לפני חתימה על ביטוח חיים
למשכנתא

להבין את לוח הסילוקין של ההלוואה, כולל חלוקת המסלולים בין פריים, קבוע וצמוד מדד, ואת קצב הירידה
הצפוי של יתרת הקרן.

לבדוק כמה מציע הבנק עבור ביטוח חיים, אבל לא לעצור שם - לצאת למכרז מול לפחות 3-4 חברות ביטוח
שונות.

לדרוש הצעת מחיר לפוליסה יורדת שמותאמת ככל האפשר ליתרת המשכנתא לאורך השנים, ולא לסכום
קבוע לאורך כל התקופה.

לבחון האם יש ביטוחי חיים קיימים שניתן לעדכן או להרחיב במקום לפתוח פוליסה חדשה לחלוטין, במיוחד
למי שהבריאות שלו השתנתה לרעה בשנים האחרונות.

לשלב בבדיקה גם את ביטוח המבנה, ולהבין את העלות הכוללת של כל סל הביטוחים סביב המשכנתא.

השפעת רגולציה ושינויים בשוק על ביטוח חיים למשכנתא
שוק המשכנתאות והביטוח נמצא בשנים האחרונות תחת פיקוח גובר של הרגולטורים - בנק ישראל ורשות שוק ההון.

שינויים ברגולציה על ריבית פריים, על אופן מתן אישור עקרוני למשכנתא, ועל חובת הצגת חלופות ללקוח, משפיעים
גם על האופן שבו מוצעים ביטוחי החיים. משפחות שמלוות על ידי בעל מקצוע מעודכן נהנות מניצול מיטבי של השינויים

הרגולטוריים לטובתן, בין אם זה בגמישות בנטילת המסלולים ובין אם בהוזלת הביטוחים.

התנהגות בנק ישראל והריבית במשק כהקשר אסטרטגי

רמת ריבית בנק ישראל אינה משפיעה ישירות על תמחור ביטוחי החיים, אבל היא כן משפיעה על רמת התחרות בשוק
המשכנתאות ועל הנטייה של לווים לבצע מחזור משכנתא. כל גל מיחזורים פותח מחדש את השאלה מהו מבנה הביטוח

האופטימלי, ויוצר שוב הזדמנות לשיפור תנאים ולחיסכון. מי שיודע להזיז יחד גם את הפאזל הבנקאי וגם את הפאזל
הביטוחי יכול להשיג יתרון כלכלי מובהק לאורך זמן.

ביטוח חיים למשכנתא כמרכיב באסטרטגיה הפיננסית המשפחתית



בסופו של דבר, ביטוח החיים למשכנתא הוא לא מוצר נפרד שעומד בפני עצמו, אלא חלק ממערך רחב יותר של החלטות
פיננסיות: בחירת הבנק, בחירת תמהיל משכנתא, תכנון הביטוחים המשפחתיים, תכנון פנסיוני ותכנון השקעות. משפחה
שמסתכלת על כל התמונה ולא על כל סעיף בנפרד, מצליחה ברוב המקרים לשלם פחות על כסף, על ביטוח ועל סיכונים.

כדי לא לשלם פי שניים על ביטוח החיים למשכנתא, נדרש שילוב של מודעות, מקצועיות ויכולת ניהול מו"מ. השימוש ביועץ
עצמאי, שמבין לעומק גם את שוק המשכנתאות וגם את שוק הביטוח, מאפשר לתרגם את המורכבות הזו מחשבון משכנתא

להחלטות פשוטות בשטח: איזה בנק לבחור, איזה מסלול לקחת, איזה ביטוח חיים לרכוש וכיצד לוודא אחת לכמה שנים
שהכול עדיין מתאים למציאות הכלכלית והמשפחתית שלכם.

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ

גיל אשר לוי, לשעבר מנהל בכיר בבנק לאומי, מלווה משפחות ועצמאים בתכנון משכנתא ובהשוואת הצעות מהבנקים.

במשרד בנס ציונה אפשר גם לבדוק כדאיות של מיחזור משכנתא ואיחוד הלוואות, לקבל ליווי לאחר סירוב מהבנק ולבחון

משכנתא הפוכה לגיל השלישי.

כתובת המשרד · הנפת הדגל 5, נס ציונה, בניין צבי צרפתי, קומה 2

טלפון המשרד · 08-6100790

גיל אשר לוי · 052-3441126

ענת, מנהלת המשרד · 054-5020452

Gil@gilfinance.co.il · דוא"ל

gilfinance.co/he · אתר האינטרנט

שעות פעילות

א׳ וב׳ 09:00-19:00

ג׳ וה׳ 09:00-16:00

ד׳ 09:00-18:00
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