
כשרוב הלקוחות מחפשים מתווך ליד הבית, הם לא מתחילים באתר, הם מתחילים במפה. לכן קידום מתווכים בגוגל
מפות הוא לא תוספת נחמדה אלא ערוץ שמייצר פניות חמות, במיוחד בחיפושים כמו "מתווך בנתניה", "משרד תיווך
ברמת גן" או "יועץ נדל"ן לידיי". שלושה מרכיבים קובעים בדרך כלל אם הכרטיס שלכם יופיע וימשוך הקלקה: ביקורות,
תמונות ועדכונים שוטפים. מי שמטפל בהם נכון רואה לרוב יותר שיחות, יותר בקשות ניווט ויותר כניסות לאתר, גם בלי

להגדיל תקציב פרסום.

למה קידום מתווכים בגוגל מפות משפיע ישירות על כמות הלידים
גוגל מציגה בעסקים מקומיים מה שמכונה לעיתים "חבילת המפות", אותן תוצאות עם מפה ושלושה עסקים בולטים.
עבור מתווכים, זה שטח נדל"ני יקר במיוחד. לקוח שמחפש דירה להשכרה בחולון או סוכן למכירת בית בפרדס חנה לרוב
רוצה תשובה מיידית, קרובה ובעלת אמינות גבוהה. כרטיס Google Business Profile, כלומר כרטיס העסק של גוגל, עונה

בדיוק על הצורך הזה.

כאן נכנס ההבדל בין אתר מצוין לכרטיס מוזנח. אפשר להשקיע ב-SEO למתווכים, בכתיבת תוכן לאתר תיווך
ובאופטימיזציה לאתר תיווך, אבל אם הכרטיס במפות ריק, ללא ביקורות, עם תמונות מיושנות ובלי פעילות, גוגל

והמשתמשים יקפצו לעסק אחר. זה נכון למתווך עצמאי, וזה נכון גם במקרים של קידום רשתות תיווך עם כמה סניפים.

מניסיוני, בשווקים תחרותיים כמו תל אביב, ראשון לציון או ירושלים, ההבדל בין כרטיס עם 12 ביקורות בינוניות לכרטיס
עם 55 ביקורות איכותיות ועדכונים עקביים יכול להשפיע מאוד על שיעור ההקלקה. לא תמיד העסק עם האתר החזק

ביותר מקבל את השיחה הראשונה. לפעמים זה העסק שנראה הכי חי, הכי אמין והכי רלוונטי למיקום.

איך גוגל מחליטה מי יופיע, ואיפה נכנס קידום כרטיס גוגל למתווכים
גוגל נשענת בעיקר על שלושה עקרונות: רלוונטיות, מרחק ובולטות. רלוונטיות בודקת עד כמה הכרטיס מתאים לחיפוש.
מרחק בודק את הקרבה הפיזית או ההתאמה לאזור המבוקש. בולטות מעריכה עד כמה העסק מוכר, פעיל ואמין ברשת.

כאן בדיוק עובד קידום כרטיס גוגל למתווכים.

רלוונטיות מתחילה בהגדרות בסיסיות נכונות: קטגוריה ראשית, קטגוריות משניות, תיאור עסק, שירותים ואזורים. מתווך
שפועל גם במכירת דירות יד שנייה וגם בהשכרות צריך לנסח את הפעילות באופן ברור, בלי לנסות לדחוף כל מילת מפתח

אפשרית. קידום מקומי למתווכים מבוסס על התאמה מדויקת לכוונת החיפוש, לא על הצפה בטקסט.

בולטות מושפעת מביקורות, אזכורי שם העסק ברחבי הרשת, קישורים לאתר, פעילות בפרופיל, תמונות ועדכונים. לכן
קידום אתרים למתווכים וקידום מתווכים בגוגל לא באמת נפרדים. אתר איכותי מחזק את הכרטיס, והכרטיס מזרים

חיפושי מותג, שיחות ותנועה ממוקדת חזרה לאתר. כשמבצעים נכון קידום אורגני למתווכים, עובדים על שניהם יחד.

מי שמנהל כמה סניפים צריך לבנות התאמה מקומית לכל נקודה. קידום מתווכים לפי אזור דורש דפי נחיתה נפרדים,
עמודי שירות מקומיים, ולעיתים גם קידום https://velolinx.co.il/seo/real-estate/ עמודי שכונות באתר תיווך. משרד
שפועל בפתח תקווה, קריית אונו וגבעת שמואל עם עמוד אחד כללי יאבד יתרון למתחרים שיצרו נוכחות מקומית אמיתית.

ביקורות: מנוע האמון החזק ביותר עבור קידום מתווכים בגוגל מפות
ביקורות משפיעות גם על המשתמשים וגם על האלגוריתם. הן מספרות לגוגל שהעסק פעיל, והן מספרות ללקוח אם
כדאי להתקשר. בענף התיווך, שבו רגישות לאמון גבוהה מאוד, ביקורת טובה עם פירוט אמיתי שווה לפעמים יותר מעוד

מאמר באתר. לקוח שרואה "מכר עבורנו דירה ב-18 יום ברחוב ויצמן בכפר סבא" מקבל הוכחה קונקרטית, לא סיסמה.

האיכות חשובה יותר מהכמות לבדה. 30 ביקורות מפורטות, מפרופילים אמיתיים ובפריסה של כמה חודשים, עדיפות
כמעט תמיד על פני 120 ביקורות גנריות שנראות מאולצות. גם מילות הנושא בתוך הביקורות משפיעות בעקיפין. אם
לקוחות מזכירים אזורים, סוגי נכסים, מקצועיות בזמינות או משא ומתן, גוגל מבין טוב יותר את תחום הפעילות של העסק.

https://velolinx.co.il/seo/real-estate/
https://velolinx.co.il/seo/real-estate/


איך לבקש ביקורות בלי להישמע לוחצים

הטעות הנפוצה היא לחכות שהלקוח ייזכר לבד. צריך ליזום, אבל בעיתוי נכון. הכי טוב לבקש ביקורת מיד אחרי רגע חיובי
ברור: חתימה, מסירת מפתח, השכרת נכס מהירה או מכירת דירה במחיר טוב. בקשה קצרה בוואטסאפ עם קישור ישיר

עובדת מצוין.

בקשו ביקורת רק מלקוחות אמיתיים שסיימו תהליך או קיבלו שירות משמעותי.

הנחו בעדינות לכתוב מה היה השירות, באיזה אזור פעלתם ומה תרם להם בתהליך.

השיבו לכל ביקורת, גם קצרה, בשפה טבעית ולא בתבנית משוכפלת.

אל תציעו הנחה או מתנה בתמורה לביקורת, זה עלול להיחשב מניפולטיבי ולהזיק.

גם לביקורות שליליות יש תפקיד. כרטיס עם דירוג 5.0 מושלם ובלי שום מורכבות לפעמים נראה פחות אמין מכרטיס עם
4.8 והרבה תגובות ענייניות. התגובה שלכם היא חלק מהשיווק. מי שמטפל בתלונה בצורה רגועה, עניינית ומכבדת משפר

אמון, ולפעמים אף ממיר קורא סקפטי לליד אמיתי.

תמונות שמייצרות הקלקה, שיחה ובידול אמיתי
ברוב כרטיסי התיווך, התמונות חלשות. לוגו מטושטש, חזית משרד ישנה, כמה צילומי סטוק, וזהו. בפועל, תמונות הן סיגנל
חזק למשתמש. הן עוזרות לו להבין אם מדובר במתווך פעיל, משרד מבוסס או עסק אנונימי. בענף שבו הלקוח "קונה"

קודם את האדם ורק אחר כך את השירות, הוויזואליה חשובה מאוד.

לא צריך הפקה יקרה בכל חודש, אבל כן צריך מגוון עדכני. צילומי צוות, חזית משרד, מפגש חתימה, סיור בנכס, תמונת
רחוב מוכרת באזור הפעילות, ותמונות אמיתיות של נכסים שטופלו. אם אתם עוסקים גם בקידום אתרי נדל"ן למגורים וגם

בקידום אתרי נדל"ן מסחרי, כדאי שהתמונות ישקפו את שני העולמות, ולא רק דירות 3 חדרים סטנדרטיות.

כדאי לחשוב על התמונות כמו על חלון ראווה. לקוח שמחפש נכס ברעננה יגיב אחרת לתמונות שמראות היכרות עם
האזור מאשר לאוסף כללי שלא אומר דבר. תמונות גם יוצרות בסיס טוב לעדכונים, לפוסטים בכרטיס ולחיזוק האתר. אותו

חומר גלם יכול להשתלב אחר כך גם בכתיבת מאמרי נדל"ן, ברשתות החברתיות ובדפי שכונות.

סוג תמונה מה היא משדרת ללקוח תדירות מומלצת צוות המשרד אמינות, נגישות, עסק אמיתי עם פנים ושמות אחת
לרבעון או עם שינוי בהרכב נכסים שטופלו בפועל מקצועיות, התמחות בסוגי נכסים ואזורי פעילות כל שבוע עד שבועיים

חזית משרד ואזור מסחרי נוכחות מקומית וזיהוי מהיר בביקור פיזי פעמיים בשנה או לאחר שינוי רגעי הצלחה עם לקוחות
אמון, הוכחה חברתית, חוויית שירות לאחר כל עסקה, באישור הלקוחות

עדכונים שוטפים: האות שגוגל מחפש כדי להבין שהעסק חי
עדכונים שוטפים בכרטיס אינם קסם, אבל הם כן משדרים פעילות. משרד תיווך שמפרסם פעם בשבוע או שבועיים מידע
רלוונטי, תמונה עדכנית או נכס חדש, נראה חי יותר למשתמש ולגוגל. זה לא מחליף קידום אתרים למשרדי תיווך, אך

בהחלט תומך בו.

כאן הרבה עסקים נופלים כי הם חושבים שצריך לכתוב פוסט כמו מאמר. אין צורך. עדכון טוב יכול להיות קצר, ברור
ומקומי: נכס חדש להשכרה בשכונת אם המושבות, דירת גן שנמכרה תוך 21 יום במודיעין, טיפ למוכרים לפני צילום נכס,

או הודעה על שעות פעילות בחג. כשיש המשכיות, נבנה דפוס של אמינות.

עדכונים עובדים טוב במיוחד כשהם מחוברים לתוכן האתר. אם פרסמתם מדריך על מיסוי משקיעים, אפשר לקשר ממנו
לעמוד רלוונטי באתר. אם עלה מאמר על מגמות מחיר בשכונה, אפשר לקדם דרך הכרטיס את עמוד האזור. כך מתחבר

קידום אתרי תיווך עם פעילות מקומית חכמה.

מה כדאי לפרסם במהלך חודש רגיל



עדכון על נכס חדש או עסקה שנסגרה, עם צילום מקורי ופרט מקומי.1. 

טיפ קצר למוכרים, לשוכרים או למשקיעים, בשפה פשוטה ולא משפטית.2. 

קישור לעמוד תוכן איכותי באתר, כמו סקירת שכונה או מדריך תהליך מכירה.3. 

הודעה תפעולית, למשל שעות פעילות, פגישות בזום או אזורי שירות מעודכנים.4. 

מי שמבצע שיווק דיגיטלי למתווכים באופן מסודר יכול להפוך כל נכס, כל עסקה וכל סיפור לקוח לחומר שיווקי רב ערך.
עדכון בכרטיס, פוסט בפייסבוק, קטע לאינסטגרם, עמוד אזור באתר ובסוף גם מקור לתשובה עבור קידום מתווכים במנועי

AI. אותו מאגר תוכן עובד בכמה שכבות.

החיבור בין Google Maps לאתר, ל-SEO ולתוכן נדל"ן
כדי למקסם תוצאות, צריך להבין ש-Google Maps לא פועל בוואקום. אתר עם מבנה טוב, עמודי שירות אמינים, זמני
טעינה סבירים ותוכן איכותי מסייע גם לכרטיס העסק. קידום אורגני למשרדי תיווך בנוי על מארג שלם: מחקר מילות

מפתח למתווכים, דפי אזור, עמודי נכסים, ביקורות, קישורים ואזכורים מקומיים.

אם אתם רוצים להופיע על חיפושים כמו "מתווך דירות יוקרה בהרצליה פיתוח" או "משרד תיווך למסחר בפתח תקווה",
הכרטיס לבדו לא תמיד יספיק. צריך גם אתר שמדבר את השפה של החיפוש. כאן נכנסים קידום עמודי נכסים בגוגל,

קידום עמודי שכונות באתר תיווך וכתיבת תוכן לאתר תיווך שמספקת תשובות ממשיות לשאלות של לקוחות.

גם בניית קישורים לאתרי תיווך קשורה לנראות המקומית. אזכור באתר חדשות מקומי, פורטל קהילתי, אתר עסקים
עירוני או כתבה על פעילות שכונתית יכולים לחזק גם את הכרטיס וגם את האתר. זה רלוונטי במיוחד בקידום אורגני

לנכסי נדל"ן ובתחומי משנה כמו קידום אתרי נדל"ן מסחרי, שם התחרות קטנה יותר אבל הלקוח בוחן לעומק.

בשנה האחרונה חשוב לחשוב גם קדימה. קידום מתווכים ב-ChatGPT ובמנועי תשובות אחרים נשען לא מעט על בהירות,
אמינות ועקביות. כששם העסק, האזורים, השירותים וההמלצות מסודרים בכל הנכסים הדיגיטליים, גדל הסיכוי שמערכות

AI יזהו אתכם כמקור אמין ויציגו אתכם בהקשרים הנכונים.

כמה עולה להשקיע בזה, ומה באמת נותן החזר
השאלה על קידום אתרים למתווכים מחיר עולה כמעט בכל פגישה. התשובה תלויה במצב הקיים, בתחרות האזורית
ובמטרות. כטיפול נקודתי בכרטיס Google Business Profile, כולל אופטימיזציה, ניסוח, העלאת תמונות והטמעת שגרת
ביקורות, עסקים קטנים בישראל משלמים לעיתים כמה מאות עד כמה אלפי שקלים בחודש. כשמשלבים גם קידום אורגני

למתווכים, תוכן לאתר, דפי אזור, קישורים ומדידה, התקציב גדל בהתאם.

מי שמתלבט בין טיפול עצמאי לבין ליווי מקצועי צריך לשאול שאלה פשוטה: האם יש זמן ומשמעת לבצע את זה כל שבוע.
מתווך עצמאי עסוק בפגישות, נכסים, טלפונים, מו"מ וסיורים. לכן שיווק למתווכים עצמאיים עובד טוב במיוחד כשיש שיטה
פשוטה, או כשנעזרים בגורם מקצועי. חברה לקידום אתרים למתווכים או מומחה לקידום אתרי תיווך לא מחליפים את

השירות שלכם, אבל הם יכולים למנוע הזנחה עקבית שגובה מחיר גבוה יותר מכל ריטיינר.

ההחזר מגיע בדרך כלל מהגדלת פניות למשרד תיווך בעלות נמוכה יותר לליד, ומשיפור איכות הפניות. לקוח שהגיע דרך
מפות אחרי שראה ביקורות, תמונות ועדכון טרי, מגיע בשל יותר. הוא פחות "בודק שוק" ויותר נוטה לקבוע שיחה או
פגישה. זו אחת הסיבות שעסקים רבים מעדיפים להשקיע קודם בבסיס האורגני המקומי ורק אחר כך להרחיב פרסום

ממומן.

בדקו כמה שיחות ובקשות ניווט הגיעו מהכרטיס בחודש ממוצע.

השוו את מספר הביקורות, קצב ההוספה והדירוג למתחרים בולטים באזור.

מדדו כמה פניות איכותיות הגיעו ממפות לעומת ערוצים אחרים.



שאלות נפוצות

תוך כמה זמן רואים תוצאות מקידום מתווכים בגוגל מפות?

שינויים בסיסיים בכרטיס, כמו השלמת פרטים, הוספת תמונות ושיפור התיאור, יכולים להשפיע בתוך כמה שבועות. עלייה
יציבה בדירוג המקומי ובכמות הפניות לרוב דורשת רצף של ביקורות, עדכונים ושיפור האתר לאורך חודשיים עד שישה

חודשים, תלוי בתחרות באזור.

מה עדיף, להשקיע בכרטיס גוגל או באתר?

ברוב המקרים לא צריך לבחור, אלא לבנות סדר נכון. אם הכרטיס מוזנח, כדאי לטפל בו מיד כי הוא משפיע ישירות על
שיחות ולידים מקומיים. במקביל, אתר טוב מחזק את הנראות הכוללת, תומך בחיפושים רחבים יותר ומאפשר קידום

אתרים למתווכים ברמה שלא תלויה רק במפה.

האם ביקורות עם מילות מפתח באמת עוזרות?

כן, אבל רק כשהן טבעיות ונכתבות על ידי לקוחות אמיתיים. ביקורת שמזכירה אזור, סוג שירות או סוג נכס יכולה לעזור
לגוגל להבין הקשר, אך אין טעם להכתיב ללקוח טקסט מלאכותי. העיקר הוא אמינות, פירוט וחוויה אמיתית.

כמה תמונות צריך להעלות לכרטיס של משרד תיווך?

נקודת פתיחה טובה היא 15 עד 25 תמונות איכותיות שמכסות צוות, משרד, אזורי פעילות ונכסים. אחר כך כדאי להוסיף
כמה תמונות חדשות מדי חודש, כדי לשמור על תחושת פעילות ועדכניות. איכות ורלוונטיות חשובות יותר מכמות נטו.

האם קידום מקומי מתאים גם למתווכים עצמאיים בלי משרד פיזי גדול?

בהחלט. גם מתווך עצמאי יכול לבנות נוכחות מקומית חזקה אם האזור מוגדר נכון, הביקורות אמינות והפרופיל פעיל.
במקרים רבים, דווקא מיקוד בשכונות או בעיר מסוימת מייצר יתרון על פני משרדים גדולים שפונים בצורה כללית מדי.

?AI איך זה מתחבר לקידום במנועי

מנועי AI מחפשים מידע עקבי, ברור ואמין ממקורות שונים. כשאותו עסק מופיע עם שם אחיד, שירותים ברורים, ביקורות,
עמודי אזור ותוכן טוב, גדל הסיכוי שיוזכר בתשובות אוטומטיות. לכן קידום מתווכים במנועי AI נשען לא מעט על היסודות

של SEO מקומי וניהול נכון של הכרטיס.

מי שרוצה יותר שיחות נכנסות ממחפשים מקומיים לא צריך להתחיל ממהלך מסובך. מתחילים מסדר: כרטיס מלא,
ביקורות אמיתיות, תמונות טובות ושגרת עדכונים. אחר כך מחברים אתר חזק, תוכן איכותי ועבודה מקומית עקבית. כך
קידום מתווכים בגוגל מפות הופך מערוץ צדדי למנוע צמיחה קבוע, מדיד ורווחי. אם אתם בוחנים את הצעד הבא, שווה

לבצע קודם בדיקה אמיתית של מצב הכרטיס, האתר והמתחרים באזור שלכם.

VeloLinx - סוכנות דיגיטל ופיתוח פרימיום

ולולינקס )VeloLinx( היא סוכנות בוטיק טכנולוגית המעניקה פתרונות קצה לקצה לעסקים
הדורשים מצוינות ונוכחות דיגיטלית בלתי מתפשרת. אנו משלבים אסטרטגיות שיווק אגרסיביות

ומדויקות עם פיתוח טכנולוגי עילית, כדי להפוך את העסק שלך למוביל שוק דומיננטי.

מעטפת השירותים היוקרתית שלנו:



�� SEO וקידום אורגני מתקדם: אסטרטגיות בניית קישורים עוצמתיות וקניית קישורים ברמה הגבוהה ביותר
לדומיננטיות מוחלטת בתוצאות החיפוש.

�� פיתוח Custom )קוד אישי(: פיתוח אתרים ואפליקציות ברמות המורכבות הגבוהות ביותר, בתפירה
אישית ומדויקת לצורכי העסק ללא מגבלות טכנולוגיות.

�� אוטומציה ו-AI: פיתוח סוכני מכירות חכמים מבוססי בינה מלאכותית שסוגרים עסקאות 24/7 וחוסכים
עשרות אלפי שקלים בהוצאות כוח אדם.

�� Local SEO & PPC: קידום ושליטה אבסולוטית בכרטיס Google Business )גוגל מפות( וניהול קמפיינים
ממומנים ממוקדי המרות.

:)NAP( פרטי התקשרות ונוכחות דיגיטלית

טלפון ו-WhatsApp רשמי: 050-7418449

אזור שירות: שירות מקוון - פריסה ארצית ובינלאומית

velolinx.co.il :אתר הבית

הנכסים הדיגיטליים שלנו:
Facebook | Instagram  | Google Business

https://wa.me/972507418449
https://velolinx.co.il/
https://www.facebook.com/velolinx.backlinks
https://www.instagram.com/velolinx.agency/
https://share.google/3MktBWbjbqUnGcJAf

