La humedad en piso de alquiler tiene una mala costumbre: rara vez llega sola. Primero aparece una mancha
pequefia detrds del armario. Luego un olor terroso al abrir la habitacion. Mas tarde, el yeso se abomba, la
pintura se levanta y alguien pronuncia la frase que nadie quiere escuchar: "eso serd por ventilar poco”. A
partir de ahi, el problema ya no es solo técnico. También es econdmico y, muchas veces, emocional.

La gran pregunta, quién paga la humedad en un piso de alquiler, no se resuelve con una respuesta
automatica. Depende del origen, del momento en que aparecio, del estado previo de la vivienda y, sobre
todo, de lo bien que se haya documentado el problema desde el principio. En la practica, he visto
discusiones eternas por una pared ennegrecida que se habria aclarado en diez minutos con buenas fotos,

una comunicacion por escrito y una visita técnica a tiempo.

Lo util no es empezar discutiendo, sino empezar observando. Cuando se habla de moho en piso de alquiler
o de desperfectos por humedad alquiler, la diferencia entre “me estdn echando la culpa” y “esto tiene una

causa objetiva” suele estar en la prueba. Y ahi es donde merece la pena detenerse.

La pregunta importante no es solo quién paga, sino por qué aparecio

No toda humedad significa lo mismo. Ese es el primer filtro serio. Hay humedades por condensacion, por
filtracion, por capilaridad, por una fuga interior, por una bajante comunitaria, por una terraza mal
impermeabilizada o por un cerramiento deficiente. A simple vista pueden parecerse, pero legal y

econdmicamente no se tratan igual.

Si el problema deriva de un defecto estructural, una averia de instalaciones, una filtracion desde cubierta o
fachada, una fuga en una tuberia empotrada o una falta de habitabilidad que no depende del uso normal del
inquilino, lo habitual es que la responsabilidad recaiga en la propiedad, y a veces en la comunidad de
propietarios si el origen esta en un elemento comun. Si, en cambio, el problema se debe a habitos de uso
claramente inadecuados, por ejemplo secar ropa a diario sin ventilacidon, bloquear rejillas, no usar un
extractor averiado sin comunicarlo durante meses o mantener el piso cerrado con una humedad ambiental

muy alta, la conversacion cambia.

Dicho asi parece sencillo, pero no lo es tanto. Hay muchos casos mixtos. Una vivienda puede tener una
carpinteria deficiente que favorece la condensacién y, al mismo tiempo, habitos de ventilacion mejorables.
También puede ocurrir que el extractor del bafio lleve afios funcionando mal y nadie lo arregle. ¢Es culpa del
uso o de la falta de mantenimiento? Justo por eso conviene huir de las frases tajantes cuando todavia no se

ha investigado el origen.

Lo que suele indicar cada tipo de humedad

La experiencia ayuda bastante a leer las sefiales. El moho en esquinas frias, detrds de muebles pegados a
muros exteriores, alrededor de ventanas o en techos de bafio suele apuntar a condensacion. No siempre,
pero muchas veces si. En cambio, una mancha localizada que crece desde una pared concreta, con
desconchados marcados, yeso blando o goteo, suele hacer pensar en filtracion o fuga. La humedad
ascendente desde la parte baja de una pared, con zdécalos dafados y sales visibles, invita a sospechar

capilaridad.

Lo importante es no convertir estas pistas en sentencia. Sirven para orientar, no para cerrar el caso. De
hecho, uno de los errores mas frecuentes al reclamar humedad al casero es mandar un mensaje enfadado



afirmando una causa concreta sin pruebas. En ese momento, la otra parte suele ponerse a la defensiva y la

solucidn se aleja. Sale mucho mejor describir lo que se ve, aportar evidencias y pedir revision.

Lo primero que conviene hacer cuando aparece moho o humedad

La reaccion de las primeras 48 horas cambia muchisimo el resultado. Quien espera semanas pensando que
"ya se secard” suele perder una oportunidad valiosa para demostrar evolucién, alcance y urgencia. Ademas,
algunas humedades avanzan muy rapido. Una pequefia filtracién detrds de un mueble puede acabar

afectando a ropa, libros, parquet o instalaciones eléctricas.

Si te preguntas humedad piso alquiler qué hacer, este es el momento de ser metddico y tranquilo. No hace

falta montar un expediente juridico desde el minuto uno, pero si conviene dejar rastro.

1. Haz fotos y videos claros, con fecha visible si puedes, desde lejos y en detalle.
2. Comunica la incidencia por escrito al propietario o a la agencia, mejor por un medio que deje constancia.

3. Describe sintomas concretos: olor, manchas, pintura levantada, condensacion en cristales, muebles

afectados.
4. Anota cuéndo lo detectaste, si empeora con lluvia, ducha, frio o falta de uso de una estancia.

5. Si hay riesgo para salud o dafios graves, pide inspeccidn técnica cuanto antes.

Esa pequeia disciplina vale oro. No exagero. He visto reclamaciones muy débiles convertirse en
reclamaciones sodlidas gracias a un album de fotos bien fechado y a mensajes enviados en el momento
adecuado. También he visto lo contrario: problemas reales que terminan mal planteados porque nadie

guardd nada.

Documentar bien evita media discusion

Documentar moho alquiler no consiste solo en hacer una foto a una mancha negra. Eso sirve, pero a
menudo se queda corto. Lo que realmente ayuda es construir una secuencia comprensible para alguien que
no vive en la casa. Piensa en el propietario, en el seguro o incluso en un técnico que verd primero el

problema a través de tu movil.

Una buena documentacién combina contexto y detalle. Conviene fotografiar la estancia completa, luego la
pared afectada y por ultimo el dafio de cerca. Si el moho aparece detrds de un armario, es Util mostrar
también la separacidn, o la falta de ella, entre mueble y pared. Si hay agua condensada en las ventanas por
la mafiana, una imagen ayuda mucho mds que diez mensajes. Si la mancha crece tras varios dias de lluvia,

anotalo. Si solo aparece después de duchas largas, andtalo también. El patrén importa.

También merece la pena guardar cualquier prueba de mantenimiento o de aviso anterior. Si el extractor del
bafio no funciona desde hace tiempo y ya lo comunicaste, ese mensaje es relevante. Si al entrar al piso ya
habia una esquina repintada o un olor raro, revisa el inventario o las fotos de entrada. Mas de un conflicto
sobre moho alquiler inquilino propietario se habria resuelto antes si ambas partes conservaran mejor el

estado inicial del inmueble.

El parte de entrada del piso, ese documento infravalorado

Cuando se firma un alquiler, la mayoria presta atencién a la renta, la fianza y la duracidon. Muy pocos revisan
con calma el estado de paredes, techos, juntas de bafio, ventanas, armarios y zonas ocultas. Luego llegan

las sorpresas.



Si el problema aparece poco después de entrar, el estado de entrega se vuelve clave. Un piso recién pintado
puede esconder una humedad antigua si se cubrid deprisa. No digo que ocurra siempre, pero ocurre. Por
eso, al recibir las llaves conviene fotografiar toda la vivienda, especialmente esquinas, techos, bafos,
marcos de ventana, paredes exteriores y zonas donde se noten olores o retoques recientes. Es una de esas

tareas poco romanticas que después ahorran semanas de tension.

Cuando no existe inventario detallado o las fotos de entrada son pobres, el debate se vuelve mas subjetivo.
Ahi gana peso la rapidez de la comunicacién. Si la humedad en piso de alquiler aparece a los pocos dias o
pocas semanas, avisar de inmediato ayuda a demostrar que probablemente no se ha generado por un uso

prolongado del inquilino.

Qué suele corresponder al propietario

Sin entrar en férmulas cerradas, hay una regla practica bastante sensata: la propiedad asume las
reparaciones necesarias para conservar la vivienda en condiciones de habitabilidad, salvo que el dafio

provenga de un mal uso imputable al inquilino. Esa idea general es la que luego se aterriza caso por caso.

Suelen caer del lado del propietario las humedades derivadas de defectos constructivos, cubiertas,
fachadas, sellados exteriores, tuberias internas, sanitarios defectuosos no dafiados por uso negligente,
ventanas con graves fallos de cierre, puentes térmicos severos o instalaciones de ventilacidon averiadas si
forman parte del equipamiento de la vivienda. También, por pura légica, las reparaciones que exigen obra o

intervencion técnica sobre elementos fijos del inmueble.

A veces el casero paga la reparaciéon y luego reclama a su seguro, o bien se coordina con la comunidad si el
origen esta en una bajante comun o en la terraza del vecino superior. Eso al inquilino le importa hasta cierto
punto. Su interlocutor suele seguir siendo el arrendador, porque es quien debe facilitar el uso adecuado de

la vivienda arrendada.

Y qué puede imputarse al inquilino

No todo moho libera automaticamente de responsabilidad al inquilino. Hay supuestos en los que el uso
influye de forma clara. Si una vivienda tiene ventilacién razonable y no existe averia, pero se mantiene con
una humedad interior muy alta durante meses por habitos evitables, puede entenderse que parte del
problema es de uso. Lo mismo si se tapa de manera permanente una salida de aire, se empujan muebles

grandes contra muros frios sin dejar cdmara, o se ignoran signos tempranos hasta que el dafio se dispara.

Ahora bien, aqui conviene ser honestos con la realidad cotidiana. No se puede pedir a una persona que viva
en invierno con las ventanas abiertas media jornada. Tampoco es razonable culparla por ducharse, cocinar o
tender ropa si el piso tiene una ventilacidon deficiente y cerramientos pobres. Un piso mal resuelto
térmicamente genera condensaciéon con mucha facilidad. En viviendas antiguas orientadas al norte, sin

aislamiento y con carpinterias viejas, el moho puede aparecer incluso con rutinas bastante normales.

Por eso, cuando surge el cldsico cruce de acusaciones entre moho alquiler inquilino propietario, la clave no
estd en los topicos. Estd en los datos: cdmo estd construida la vivienda, qué ventilacion tiene, si funcionan

los extractores, cudl es la temperatura de las superficies, si hay fugas y desde cuando existen los sintomas.

La visita técnica cambia el tono de la conversacion

Hay discusiones que no deberian sostenerse por WhatsApp durante tres semanas. Si el problema no es

evidente o si cada parte da una version distinta, una visita técnica es la forma adulta de salir del atasco. No



siempre hace falta un informe pericial completo desde el primer dia, pero si alguien con criterio que pueda

observar el patron de dafio.

Un profesional suele fijarse en detalles que el ojo no entrenado pasa por alto: si la mancha tiene bordes
definidos o difusos, si hay sales, si el yeso suena hueco, si la pintura estd ampollada por empuje de agua o
por condensacién superficial, si la pared coincide con fachada, si pasa una bajante cerca, si el problema

sube desde zdcalo o baja desde forjado. Ese analisis no resuelve todo, pero ordena mucho.

En casos modestos, a veces basta la visita de un fontanero, un técnico de mantenimiento o un especialista
en humedades. En casos mas tensos, especialmente si hay dafios en muebles, ropa o salud, puede interesar
un informe mas formal. No siempre serd barato, pero a veces sale mucho mas econdmico que meses de

conflicto y una reparacién improvisada que no ataca el origen.

Como reclamar sin incendiar la relacion

Reclamar humedad al casero no exige escribir como abogado ni amenazar de entrada. De hecho, empezar
por ahi suele empeorar las cosas. Funciona mejor una comunicacién firme, ordenada y amable. El objetivo

inicial no es ganar una discusion, sino lograr una inspeccién y una solucion.

Un mensaje util incluye fecha de deteccidon, zonas afectadas, sintomas, fotos y peticion concreta. Por
ejemplo: revisidn técnica, reparaciéon, comprobacién del extractor, localizacién de fuga o valoracién de
dafos. Conviene evitar frases ambiguas como "“la casa esta fatal” y sustituirlas por hechos observables.
También ayuda proponer disponibilidad para visitas. Cuando el propietario percibe colaboracién en vez de
una emboscada, suele responder mejor.

Si no hay respuesta, entonces si toca escalar. Se reitera por escrito, se conserva todo y se pide una
actuacion dentro de un plazo razonable. En problemas serios, la falta de respuesta deja de ser una simple
molestia y puede convertirse en un incumplimiento importante. Pero incluso en ese escenario, la fuerza de la

reclamacion sigue dependiendo de lo bien documentado que esté el problema.

Dainos colaterales: muebles, ropa, salud y uso de la vivienda

Una pared humeda no siempre se queda en la pared. El moho en piso de alquiler puede arruinar colchones,
libros, zapatos, ropa de invierno, traseras de muebles y suelos laminados. Ademds, cuando la humedad es
persistente, afecta al confort diario. Dormir con olor a humedad o limpiar moho cada semana desgasta

bastante, por mas optimismo que uno le ponga.

Aqui conviene separar planos. Una cosa es quién paga la reparacién del origen. Otra, quién asume los
bienes daflados. Y otra, si la vivienda ha perdido habitabilidad de forma temporal. Cuando los dafios a
pertenencias son relevantes, las pruebas vuelven a ser esenciales. Fotos del armario por dentro, de cajas
afectadas, de la parte posterior de muebles y de etiquetas o facturas si las hubiera. Sin esa base, reclamar
se complica mucho.

Con la salud hay que ser prudentes. No hace falta dramatizar ni hacer afirmaciones médicas que no
correspondan. Basta con reconocer algo obvio: vivir con moho y humedad sostenida no es una buena idea,
sobre todo para personas con asma, alergias o problemas respiratorios. Si hay sintomas y un médico lo
valora, ese documento también puede formar parte del contexto, sin exagerar ni atribuir automaticamente

una causa legal.

Cuando la comunidad de propietarios entra en escena



No todas las humedades nacen dentro del piso alquilado. Muchas vienen de mas arriba, de la fachada, de
una cubierta, de una terraza comunitaria o de una bajante general. Ahi aparece un tercer actor, la
comunidad. Para el inquilino esto a veces resulta desconcertante, porque siente que todos se pasan la
pelota. Uno dice que es del seguro. Otro, que es de la comunidad. Otro, que es del propietario. Mientras

tanto, la pared sigue igual.

En la practica, el inquilino no tiene por qué perseguir a todos. Su via natural es comunicar al propietario o a
la agencia, que son quienes deben activar los mecanismos necesarios. Otra cosa es que convenga conocer
que el origen puede estar fuera del interior de la vivienda, porque eso refuerza la idea de que no se trata de
un mal uso. Si la mancha coincide con la linea de una bajante o aparece tras lluvias intensas, ese detalle es

valioso.

Errores que complican mucho las cosas

Hay algunos tropiezos muy comunes que, por experiencia, salen caros. No por maldad, sino por

precipitacién o cansancio. Merece la pena tenerlos presentes.

1. Pintar o limpiar a fondo antes de fotografiar y avisar.

2. Esperar meses a comunicarlo por no molestar o por pensar que se ird solo.

3. Afirmar sin pruebas que toda humedad es culpa del propietario o del inquilino.
4. Tirar objetos dafiados sin hacer fotos detalladas de su estado.

5. Limitarse a mensajes verbales o llamadas sin dejar constancia escrita.

No son fallos raros. Son exactamente los que aparecen una y otra vez. Y suelen dar ventaja a la parte que

mejor conserva la informacion, no necesariamente a la que tiene razén material.

Qué pasa si el casero dice que es “solo ventilacion”

Esta es una respuesta muy habitual. A veces es cierta, a veces es una simplificacion comoda. Si te
encuentras con esa frase, lo mas util no es discutir desde la indignacidn, sino volver al terreno objetivo.
Puedes explicar tus rutinas reales de uso, por ejemplo ventilacion diaria razonable, uso del extractor si
funciona, calefaccion habitual y separacion minima de muebles cuando sea posible. Y al mismo tiempo pedir
que se revise el estado de cerramientos, rejillas, extractor, posibles puentes térmicos y ausencia de

filtraciones.

Cuando la vivienda tiene carpinterias antiguas, cristales simples o muros muy frios, la condensacién puede
ser estructuralmente facil de producir. Ahi no sirve repartir culpas de forma perezosa. Hace falta ver si la
vivienda ofrece unas condiciones minimas para un uso normal. Porque una cosa es pedir cierto cuidado al
inquilino, y otra muy distinta exigir habitos casi imposibles para compensar defectos del inmueble.

Si eres propietario, también te interesa documentarlo bien

Aunque el foco suele ponerse en el inquilino, al propietario también le conviene un buen expediente. No solo
para saber quién paga la humedad en un piso de alquiler, sino para evitar reparaciones repetidas y
conflictos innecesarios. Un piso con humedad mal resuelta genera rotacién de inquilinos, quejas, pérdida

Haga clic para fuente de valor y arreglos cosméticos que duran un invierno.

La respuesta inteligente no es buscar culpables de inmediato, sino verificar origen y actuar con rapidez. Si el

problema es real y persistente, posponerlo suele multiplicar el coste. Una pequefa filtracion resuelta pronto


https://nomoho.es/guias/moho-humedad-alquiler-quien-responde/

puede costar bastante menos que rehacer yesos, pintar varias estancias, sustituir un armario y atender una

reclamacién por desperfectos por humedad alquiler.

Ademas, cuando el propietario responde rdpido, incluso si todavia no se sabe la causa, la relacién cambia

por completo. El inquilino siente que hay voluntad de solucidn. Y eso rebaja muchisimo la friccién.

La discusion se gana antes de empezar, con pruebas limpias y cabeza
fria

Al final, casi todo vuelve al mismo punto. La pregunta quién paga la humedad en un piso de alquiler no se
decide bien con intuiciones, ni con reproches, ni con frases hechas sobre ventilar mads o menos. Se decide
observando el origen, acreditando el estado de la vivienda, conservando las comunicaciones y actuando a
tiempo.

Si aparece moho en piso de alquiler, conviene pensar menos en la pelea y mas en el expediente. Fotos
desde el primer dia. Aviso por escrito. Descripcion clara. Seguimiento de la evolucion. Revisidén técnica si

hay dudas. Da igual si después resulta ser condensacién, fuga o un problema comunitario. Ese trabajo

previo es el que permite pasar de la sospecha a la solucidn.

Y hay una buena noticia dentro de todo esto: cuando se documenta bien, muchas discusiones pierden
dramatismo. La humedad sigue siendo molesta, si, pero deja de ser un territorio de opiniones enfrentadas y
se convierte en lo que deberia haber sido desde el principio, un problema concreto que alguien tiene que

arreglar y, con base suficiente, pagar donde corresponda.



