
בפרויקטים של פינוי בינוי ותמ"א 38, חיפוי קירות למגדלים הוא לא רק עניין אסתטי אלא רכיב תכנוני שמשפיע על
עמידות המבנה, תחזוקה עתידית, בידוד, בטיחות ועל הדרך שבה הדיירים והשוק תופסים את הבניין. כשבוחרים נכון את
שיטת החיפוי, אפשר לשלב מראה עדכני עם מעטפת קלה, מדויקת ועמידה לשנים. כשבוחרים מהר מדי, בלי לרדת
לפרטים, מגלים אחר כך בעיות של חיבורים, לכלוך, התפשטות תרמית, עלויות תחזוקה ותקלות בביצוע. בפרויקטים

עירוניים צפופים, ובעיקר במגדלים חדשים או מחודשים, ההבדל בין עבודה טובה לעבודה בינונית נראה כבר מהחזית.

איך בוחרים חיפוי קירות למגדלים בפרויקטים מורכבים
הבחירה מתחילה בהבנה פשוטה: מגדל מגורים אינו בניין נמוך. עומסי רוח שונים, נגישות העבודה מורכבת יותר, והחזית
חשופה הרבה יותר לשמש, גשם, אבק עירוני וזיהום אוויר. לכן חיפוי בנייני מגורים בפרויקטים של התחדשות עירונית חייב
להיבחן גם לפי משקל המערכת, שיטת העיגון, תקני אש, נוחות החלפה של לוחות בודדים, איכות התפרים והיכולת לייצר

קו חזית אחיד לאורך שנים.

בפינוי בינוי, לרוב מדובר בבניין חדש לגמרי, ולכן יש חופש תכנוני רחב יותר. בתמ"א 38, ובמיוחד בחיזוק ותוספת, צריך
לעבוד עם אילוצים של שלד קיים, מרפסות, פתחים, קירות לא תמיד ישרים ותשתיות קיימות. כאן נכנס לתמונה תכנון
פרטני של חיפוי מבנים תמ"א 38, כולל מדידות מדויקות, פתרונות קצה סביב חלונות ויצירת מפגשים נכונים בין אלומיניום,

בטון, זכוכית וטיח.

מי שמחפש פתרון מהיר בגלל לוחות זמנים צפופים מגלה מהר מאוד שהזול של ההתחלה עלול להיות יקר בשלב
האחריות. זו הסיבה שיזמים, מפקחים ואדריכלים בוחנים היום לא רק את מראה החומר, אלא גם את היסטוריית הביצוע

של הקבלן, פרויקטים דומים שכבר עומדים בשטח, ואיכות צוותי ההתקנה.

חיפוי חזיתות למגדלים: מה הדרישות בשטח
חיפוי חזיתות למגדלים צריך להתמודד עם כמה תנאים במקביל: תנועה תרמית, חדירת רטיבות, ניקוז, עמידות לקרינת
UV, ושמירה על אחידות חזותית גם כשמדובר בעשרות קומות. במגדל של 25 או 35 קומות, סטייה קטנה בקומה השישית
עלולה לייצר סטייה גדולה מאוד בקומות העליונות. לכן תכנון חיפוי חזיתות מגדלים מתחיל בסריקות, תוכניות ייצור

מסודרות ובדיקת פרטי עיגון עוד לפני שעלים על הפיגום או על הבמה התלויה.

בפרויקטים רבים של חיפוי חזיתות פינוי בינוי משתמשים במעטפת מאווררת. מדובר בשיטה שבה בין קיר הרקע לבין
החיפוי נשמר חלל אוויר מבוקר. היתרון הוא שיפור בהתנהגות התרמית של המעטפת, הקטנת הצטברות לחות ויכולת
החלפה נוחה יחסית של חלקים שנפגעו. במבנים גבוהים, זו שיטה שיכולה לתת חיפוי בנייני מגורים תוצאה נקייה

ויוקרתית, בתנאי שהפרטים מתוכננים נכון.

חידוש מעטפת בניין בפרויקט מאוכלס הוא אתגר אחר לגמרי. צריך לתאם שעות עבודה, גישה לדירות, הגנה על פתחים,
טיפול במזגנים קיימים ולעיתים גם פירוק אלמנטים מסוכנים מהחזית הישנה. לכן שיפוץ חזית בניין משותף במרכזי ערים

כמו תל אביב, רמת גן, חולון או בת ים מחייב ניהול אתר קפדני, לא פחות מהבחירה בחומר עצמו.

אלוקובונד, אלומיניום וחומרים נפוצים למגדלי מגורים
בישראל רואים בשנים האחרונות שימוש נרחב בפתרונות אלומיניום מרוכבים, ובמיוחד חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים,
בגלל השילוב בין משקל נמוך יחסית, מראה מדויק ואפשרות לייצר חזית מודרנית עם קווים חדים. אלוקובונד הוא שם
מסחרי מוכר ללוחות מרוכבים מאלומיניום, אך בשוק יש גם חלופות ומותגים נוספים. מבחינת המשתמש, מה שחשוב הוא

לא רק השם אלא המפרט, תקני האש, עובי הלוח, סוג הליבה, איכות הצבע והאחריות.

חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים מתאים במיוחד כאשר האדריכל רוצה מראה נקי, חזרתי ומדויק, או כאשר יש צורך לכסות
אזורים לא ישרים במעטפת קיימת. לוחות אלוקובונד למגדלים מאפשרים גמישות עיצובית בצבע, במרקם, בקיפול ובפרטי
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פינות. עם זאת, הם דורשים ביצוע מוקפד. חיתוך או קיפול לא מדויקים, עיגון לא נכון או תכנון חסר של ניקוז ומרווחי
התפשטות עלולים לייצר עיוותים, רעידות רוח או חדירת מים.

במגדלים יוקרתיים משלבים לא פעם כמה שיטות יחד: מעטפת אלומיניום לבניין מגורים באזורי כניסה ובקומות נמוכות,
חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים עם לוחות מרוכבים בחלקים מרכזיים, ואלמנטים משלימים כמו סרגלי הצללה או חיפוי
דמוי עץ במרפסות שירות. חיפוי מגדלי יוקרה מצליח כששומרים על שפה אחידה ולא נגררים לעודף חומרים ופרטים

שמתיישנים מהר.

שיטת חיפוי יתרונות בולטים נקודות שדורשות תשומת לב שימוש נפוץ חיפוי בניין באלוקובונד קל יחסית, מדויק, מגוון
צבעים וגימורים, מראה מודרני רגישות לפרטי התקנה, תקני אש, איכות קיפול וחיבור מגדלים חדשים, לובאים, חידוש

חזיתות בניינים חיפוי אלומיניום בנייני מגורים במערכת קסטות אפשרות לפירוק והחלפה, מראה יוקרתי, התאמה
למעטפת מאווררת עלות גבוהה יותר, צורך בתכנון ייצור מדויק חיפוי חזיתות מגדלים, מגדלי מגורים באזורים מבוקשים

טיח וצבע משודרג עלות נמוכה יחסית, ביצוע מהיר יותר פחות יוקרתי, חשוף יותר לסדיקה ולתחזוקה שיפוץ חזיתות
תמ"א 38 בבניינים נמוכים ובינוניים

חיפוי מבנים תמ"א 38 לעומת חיפוי חזיתות פינוי בינוי
הטעות הנפוצה היא להתייחס לשני סוגי הפרויקטים כאילו מדובר באותו מוצר. בפועל, חיפוי מבנים התחדשות עירונית
משתנה מאוד בין תמ"א 38 לבין פינוי בינוי. בפרויקט פינוי בינוי הכל מתחיל מדף נקי יחסית. אפשר לתכנן שלד, פתחים,
קונסטרוקציה משנית ומעטפת בהרמוניה. זה מאפשר פתרונות חיפוי פינוי בינוי ברמה גבוהה יותר, לעיתים כבר משלב

התב"ע או ההיתר, עם שילוב מלא של שפת החזית במיתוג הפרויקט.

לעומת זאת, בעבודות חיפוי תמ"א 38, במיוחד במסלול חיזוק ותוספות, נקודת המוצא פחות נוחה. יש סטיות בקירות,
מפגשים בין חדש לישן, וצריך לפתור חיבורים סביב מרפסות תלויות, ממ"דים חדשים ומעקות קיימים. חברות חיפוי תמ"א
38 שמכירות את השטח יודעות שבמקרים רבים העבודה האמיתית מתחילה אחרי המדידה, כשצריך לפתור פרטים שלא

תמיד מופיעים בתוכנית האדריכלית הראשונית.

בפועל, שיפוץ חזיתות תמ"א 38 מצליח כשמקדישים זמן לתיאום בין האדריכל, יועץ המעטפת, קבלן האלומיניום והמפקח.
בלי זה, גם חומר טוב לא יציל את התוצאה. ראיתי לא מעט בניינים שבהם בחרו לוחות איכותיים, אבל ויתרו על בקרה

מספקת בשלב ההתקנה. אחרי שנתיים הופיעו גלים, מרווחים לא אחידים ותיקונים נקודתיים שפגעו במראה הכללי.

שלבי תכנון וביצוע של התקנת חיפוי בבניין משותף
בין אם מדובר במגדל חדש ובין אם בפרויקט חידוש חזיתות בניינים, הסדר הנכון של העבודה חוסך כסף ועיכובים. התקנת

חיפוי בבניין משותף דורשת תיאום בין שלד, איטום, אלומיניום, מסגרות, מערכות מיזוג ולעיתים גם יועץ בטיחות אש.

בדיקה ראשונית של מצב הקיר, סטיות, פתחים, עומסים ותשתיות קיימות.1. 

בחירת מערכת חיפוי לפי ייעוד המבנה, גובה, תקציב, רמת תחזוקה רצויה ושפה אדריכלית.2. 

הכנת פרטי ביצוע, מדידות ייצור וסימולציה של מפגשי קצה, פינות וניקוז.3. 

ביצוע דוגמת שטח, בדרך כלל על אזור אחד בחזית, כדי לאשר גוון, תפרים ואיכות התקנה.4. 

בקרה שוטפת באתר, כולל בדיקות עיגון, איטום, יישור והגנה מפני פגיעות במהלך העבודות.5. 

בפרויקטים גדולים, דוגמת שטח היא שלב שאסור לדלג עליו. על הנייר הכל נראה טוב, אבל במציאות רואים את המרווח
בין הלוחות, את מפגש האור על הגוון, ואת היחס בין החיפוי לשטחי הזכוכית והמרפסות. בשלב הזה אפשר עדיין לתקן

בלי להיכנס להחלפות יקרות בהמשך.

עלות חיפוי בניין מגורים ומה משפיע על המחיר



עלות חיפוי בניין מגורים מושפעת פחות מהשם של החומר ויותר ממכלול התנאים: גובה הבניין, מורכבות
הקונסטרוקציה, אחוז הפתחים, סוג העיגון, רמת הגימור, נגישות האתר, דרישות הבטיחות והיקף הפיתוח סביבו. לכן

מחירון חיפוי בניין מגורים הוא תמיד נקודת פתיחה בלבד, לא הצעת מחיר אמיתית.

בשוק הישראלי אפשר לראות פערים של עשרות אחוזים בין פרויקט לפרויקט גם כאשר מדובר באותה שיטת חיפוי. בניין
נמוך יחסית עם חזית ישרה ונגישות טובה למנוף או לבמה יתומחר אחרת לגמרי ממגדל במגרש צפוף עם תנועה עירונית,
מגבלות שעות עבודה ופתחים רבים. אם נרצה לדבר במספרים כלליים בלבד, עבודות פשוטות יותר יכולות להתחיל
במאות שקלים למ"ר, בעוד שמערכות מורכבות למגדלים עם קסטות, תתי קונסטרוקציה ופרטי גמר רבים יכולות להגיע

גם לאלפי שקלים למ"ר, בהתאם למפרט.

כדי להשוות הצעות בצורה נכונה, צריך לבדוק מה בדיוק כלול. יש הצעות שמציגות מחיר נמוך אך משאירות בחוץ פרטי
פינות, סגירות סביב חלונות, פירוק אלמנטים קיימים, בדיקות, במות הרמה או אחריות מורחבת. עיצוב חזיתות לחיפוי

בפינוי בינוי חיפוי פרויקטים פינוי בינוי צריך להימדד לפי עלות כוללת לאורך זמן, לא רק לפי מחיר רכישה והתקנה.

בקשו מפרט מלא של הלוחות, הליבה, הציפוי והעובי.

ודאו שהמחיר כולל תת קונסטרוקציה, פרטי קצה, איטום ואביזרי חיבור.

בדקו מי אחראי למדידות, לייצור, לביצוע ולאחריות בשטח.

בקשו לראות פרויקט דומה שנבנה לפחות לפני שנתיים, לא רק הדמיה או אתר בביצוע.

איך בוחרים קבלן חיפוי לבנייני מגורים בלי להסתכן
הבחירה בקבלן היא לעיתים הגורם המכריע ביותר. קבלן חיפוי לבנייני מגורים צריך להביא שילוב של ניסיון ביצוע, הבנה
תכנונית, יכולת לייצר פרטים מיוחדים, וצוות שמסוגל לעבוד בגובה בצורה בטוחה ומסודרת. בפרויקטים גבוהים מומלץ

לבדוק מי בפועל מנהל את העבודה בשטח, ולא להסתפק בשם החברה או בתיק עבודות שיווקי.

קבלן חיפוי חזיתות למגדלים צריך להציג לכם לא רק תמונות, אלא גם שיטת עבודה: מי מודד, איך מתבצעת בקרת
האיכות, אילו ספקים מספקים את החומר, ומה נוהל הטיפול בתיקונים ובהחלפות. כאשר מדובר ב אלוקובונד לבנייני

מגורים, שאלו במפורש על סוג הליבה, תקינה רלוונטית, דיוק בקיפול ואופן הסתרת העיגונים.

יש ערך אמיתי לביקור פיזי בפרויקט קיים. תסתכלו על קו התפרים, על יישור הפינות, על ניקיון אזורי החיבור ועל הדרך
שבה החיפוי פוגש את החלונות והמעקות. אם יש בבניין גלים קלים, רווחים משתנים או תיקוני צבע מקומיים, זה סימן

שלא הכל בוצע ברמה גבוהה. חידוש חזיתות בניינים הוא עבודה שכולם רואים, ואין בה הרבה מקום להסתיר טעויות.

תחזוקה, אחריות ומה קורה חמש שנים אחרי המסירה
מעטפת חיצונית טובה נמדדת לאורך זמן. חיפוי אלומיניום בנייני מגורים ולוחות מרוכבים אינם חומרים שדורשים תחזוקה
כבדה, אבל הם כן דורשים שגרה מסודרת של ניקוי, בדיקות עיגון באזורים חשופים ובחינת מצב האיטום סביב פתחים.
בבניינים על צירי תנועה מרכזיים, שכבת לכלוך ופיח יכולה להצטבר מהר יותר, במיוחד בקומות נמוכות ובחזיתות דרומיות

או מערביות.

כדאי להסדיר כבר בשלב ההתקשרות מה כוללת האחריות: על הלוחות, על הצבע, על החיבורים, על תת הקונסטרוקציה
ועל העבודה עצמה. פרויקטים של שיפוץ חזית בניין משותף נופלים לפעמים בדיוק בנקודה הזאת. בעלי הדירות בטוחים
שיש אחריות כללית, ואז מגלים שהקבלן אחראי רק על ההתקנה והספק אחראי רק על הלוח, וכל בעיה עוברת מצד לצד.

בבניינים גבוהים, גם נושא הניקוי צריך להיכנס לשיקול. אם בוחרים גוון מבריק מאוד או טקסטורה שמדגישה אבק,
התחזוקה תהיה מורגשת יותר. לעומת זאת, בחירה נכונה של גוון, טקסטורה וקווי חלוקה יכולה להקטין מאוד את תחושת

הלכלוך בין מחזורי ניקוי.

שאלות נפוצות
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מה עדיף בפרויקט התחדשות עירונית, טיח משודרג או חיפוי אלומיניום?

זה תלוי בגובה הבניין, בשפה האדריכלית ובתקציב. בבניינים גבוהים או במגדלים, חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים נותן
בדרך כלל מראה מדויק ועמידות טובה יותר למעטפת, בעוד שטיח משודרג יכול להתאים יותר לבניינים נמוכים או

לפרויקטים שבהם התקציב מוגבל.

האם חיפוי בניין באלוקובונד מתאים גם לתמ"א 38 ולא רק לבנייה חדשה?

כן, אבל רק אחרי בדיקה הנדסית ותכנונית מסודרת של השלד הקיים, פרטי העיגון והמפגשים עם האלמנטים החדשים.
בפרויקטים של חיפוי מבנים תמ"א 38 צריך להתאים את המערכת לאילוצי המבנה, ולא להעתיק פרט שמתאים למגדל

חדש.

כמה זמן נמשך ביצוע חיפוי חזיתות מגדלים?

הזמן משתנה לפי גובה הבניין, מורכבות החזית, זמינות החומרים ותנאי האתר. במגדל מגורים בינוני עד גבוה, שלב
התכנון, הייצור והביצוע יחד יכול להימשך כמה חודשים טובים, ולעיתים יותר כשיש הרבה פרטים מיוחדים או שינויים תוך

כדי.

איך יודעים אם הצעת המחיר שקיבלנו באמת מלאה?

מבקשים פירוט מסודר של כל רכיבי המערכת, כולל תת קונסטרוקציה, אביזרי חיבור, פרטי קצה, איטום, במות הרמה,
אחריות ובקרת איכות. אם מחירון חיפוי בניין מגורים נראה נמוך משמעותית מהצעות אחרות, בדרך כלל חסר בו רכיב

מהותי או שהמפרט פשוט יותר.

האם יש משמעות לניסיון קודם של הקבלן דווקא במגדלים?

כן, ויש לכך משמעות גדולה. חיפוי חזיתות מגדלים דורש ניסיון בעבודה בגובה, שליטה בפרטי תכנון מורכבים, ניהול
לוגיסטי ויכולת לשמור על אחידות גם על פני שטח גדול מאוד. קבלן טוב לבניינים נמוכים לא תמיד מתאים אוטומטית

למגדל.

בין אם מדובר בפרויקט חדש של פינוי בינוי ובין אם בשדרוג של בניין קיים, חיפוי קירות למגדלים צריך להיבחן כמרכיב
אסטרטגי של המבנה ולא רק כבחירת גמר. בדיקה נכונה של החומר, המפרט, שיטת ההתקנה והקבלן המבצע תחסוך
תקלות, תשפר את ערך הנכס ותייצר חזית שמחזיקה מעמד גם מבחינה תפקודית וגם מבחינה אדריכלית. אם אתם בשלב
תכנון או קבלת הצעות, כדאי לעבור על מפרטים, לבקר בפרויקטים קיימים ולבחור צוות שיודע להוכיח ביצוע, לא רק

להבטיח.

DAR GROUP אודות

חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד

המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.

החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי

ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.

מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?
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