
בפרויקטים של התחדשות עירונית, חיפוי חזיתות פינוי בינוי הוא אחד הכלים היעילים ביותר לשדרוג המראה, העמידות
והערך של הבניין. מעבר לאסתטיקה, מדובר במערכת מעטפת שמשפיעה על תחזוקה, עמידות בפני מזג אוויר, בידוד
מסוים ונראות מסחרית של כל הפרויקט. בבניינים חדשים שנמסרים במקום מבנים ישנים, איכות החזית היא לא פרט
קוסמטי, אלא מרכיב תכנוני שמכתיב רושם ראשון, רמת גימור ותפקוד לאורך שנים. לכן, כבר בשלב התכנון כדאי להבין

אילו חומרים מתאימים, מה משפיע על המחיר, ואיך בוחרים קבלן שיודע לבצע עבודה מדויקת בבנייני מגורים.

למה חיפוי חוץ הוא מרכיב מרכזי בפרויקטי פינוי בינוי
בפועל, כשמדברים על חיפוי פרויקטים פינוי בינוי, לא מדברים רק על "הלבשת" הבניין. החזית היא המעטפת שנמצאת
בקו הראשון מול שמש חזקה, רוחות, גשם, אבק עירוני וזיהום אוויר. בישראל, במיוחד לאורך מישור החוף ובערים צפופות

כמו תל אביב, בת ים, רמת גן ונתניה, מעטפת שלא תוכננה נכון עלולה להיראות עייפה תוך שנים בודדות.

חיפוי מבנים התחדשות עירונית נדרש בדרך כלל לשלב בין דרישות אדריכליות, תקציב יזמי, תחזוקה לדיירים ועמידה
בתנאי סביבה משתנים. במגדלים חדשים ובבניינים בני 8 עד 30 קומות, הבחירה בין אלומיניום, אלוקובונד, אבן, HPL או

שילוב חומרים נעשית לא רק לפי טעם, אלא לפי משקל, אופן עיגון, קצב ביצוע, גישה לתחזוקה ועלות מחזור חיים.

כאן נכנסת החשיבות של חידוש מעטפת בניין באופן מחושב. גם כאשר מדובר בבניין חדש לחלוטין במסגרת פינוי בינוי,
המעטפת היא חלק מהבטחת האיכות של הפרויקט. בפרויקטים שבהם היזם חוסך בחיפוי או בוחר מערכת זולה מדי,

רואים מהר מאוד הבדלים בגוון, פגיעות מכניות, כתמי לכלוך בולטים וקושי בתיקונים נקודתיים.

חיפוי בנייני מגורים מול חיפוי חזיתות למגדלים, מה באמת שונה
יש פער משמעותי בין חיפוי בנייני מגורים בגובה בינוני לבין חיפוי חזיתות למגדלים. בבניין של 8 עד 12 קומות אפשר
לעיתים להשתמש במערכת פשוטה יותר, עם גישה נוחה לפיגומים ולתחזוקה. לעומת זאת, חיפוי חזיתות מגדלים דורש

תיאום מוקפד עם קונסטרוקטור, יועץ חזיתות, יועץ בטיחות ולעיתים גם יועץ תחזוקה.

חיפוי קירות למגדלים נדרש לעמוד בעומסי רוח גבוהים יותר, בשונות תרמית ובתנועת בניין טבעית. במילים פשוטות, ככל
שהמבנה גבוה יותר, החזית "עובדת" יותר. לכן תכנון חיבורים, מרווחי התפשטות, סוגי עוגנים וניקוז מים הופכים

לקריטיים. זו גם הסיבה שלא כל קבלן אלומיניום הוא אוטומטית קבלן חיפוי חזיתות למגדלים.

בפרויקטים יוקרתיים רואים לעיתים דרישה לחיפוי מגדלי יוקרה בקווים נקיים, פאנלים גדולים, חיבורים סמויים ושפה
אחידה בין הלובי, המרפסות והקומות הטכניות. במקרים כאלה, סטייה קטנה בתכנון או בייצור ניכרת לעין מיד. בבניינים

רגילים יותר, הדגש עשוי להיות על תחזוקה נמוכה ועל מחיר מאוזן.

חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים ופתרונות אלומיניום נפוצים
אחד הפתרונות המבוקשים כיום הוא חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים. אלוקובונד הוא שם מסחרי שהפך בשוק לשם
כללי ללוחות אלומיניום מרוכבים, כלומר פאנלים קלים יחסית בעלי מראה אחיד, אפשרות לגוונים רבים ויכולת ייצור
מדויקת. אלוקובונד לבנייני מגורים מתאים במיוחד כאשר רוצים מראה מודרני, זמן התקנה קצר יחסית ותחזוקה פשוטה

יותר בהשוואה לחלק מסוגי האבן.

חיפוי בניין באלוקובונד נפוץ מאוד בבנייה רוויה חדשה, וגם בפרויקטים של חידוש חזיתות בניינים. לוחות אלוקובונד
למגדלים מאפשרים יצירת פינות חדות, קווים אופקיים ואנכיים נקיים ופתרון טוב לאזורים כמו מסתורי כביסה, קירות

כניסה, קומות מסחר ותיחום נפחים אדריכליים.

בצד השני נמצא חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים, שהוא מונח רחב יותר. הוא כולל מערכות קסטות, פאנלים מכופפים,
רשתות דקורטיביות, סרגלים אנכיים ופתרונות מותאמים אישית. מעטפת אלומיניום לבניין מגורים מתאימה למי שמחפש

גמישות תכנונית גבוהה ויכולת לשלב פתרונות הצללה, אוורור ומראה מתקדם בפרט אחד.



חיפוי אלומיניום בנייני מגורים מתאים במיוחד כאשר יש צורך לשלב בין חזות יוקרתית לבין משקל נמוך יחסית. עם זאת,
צריך לבדוק היטב את איכות הצביעה, רמת העמידות לקרינת UV, שיטת העיגון ואפשרות להחלפת פאנל בודד במקרה

של פגיעה.

מתי אלוקובונד מתאים במיוחד

כאשר רוצים מראה עכשווי ואחיד על שטחים גדולים.

כאשר לוח הזמנים לפרויקט לחוץ ונדרשת התקנה מהירה יחסית.

כאשר מדובר במבנה עם פרטים רבים, זוויות או נישות שמצריכות ייצור מדויק.

כאשר חשוב לשמור על משקל מערכת נמוך יותר לעומת חלופות מסוימות.

חיפוי מבנים תמ"א 38, שיפוץ חזיתות והקשר לפינוי בינוי
למרות ההבדל בין מסלולי ההתחדשות, יש חפיפה מקצועית ברורה בין חיפוי מבנים תמ"א 38 לבין פתרונות המיושמים
בפינוי בינוי. בפרויקטים של חיזוק, תוספת קומות ושדרוג בניין קיים, מבצעים לעיתים שיפוץ חזיתות תמ"א 38 כדי לאחד

בין הישן לחדש ולהסתיר תוספות קונסטרוקטיביות, פירי מעלית וחדרי מדרגות מורחבים.

עבודות חיפוי תמ"א 38 מלמדות לא מעט גם על פרויקטי פינוי בינוי, בעיקר בנושא חיבור בין תכנון לביצוע ובבחירת
מערכות שנשארות יציבות לאורך שנים. חברות חיפוי תמ"א 38 שעובדות ברצף על בנייני מגורים יודעות בדרך כלל
להתמודד עם מגבלות אתר, שכנים, גישה מורכבת ודיוק בפרטים. עם זאת, לא כל חברה שמתאימה לבניין מחוזק תתאים

אוטומטית למגדל חדש של 25 קומות.

במקרים של שיפוץ חזית בניין משותף, השיקולים נוטים להיות תחזוקתיים יותר. הדיירים מחפשים פתרון שייתן אפקט
מיידי, יסתיר סדקים, יפחית חדירת מים וישפר את ערך הדירות. בפרויקט פינוי בינוי, לעומת זאת, החיפוי הוא חלק ממפרט

שלם של בניין חדש, ולכן נדרשת חשיבה רחבה יותר על חיי המעטפת לעשר, חמש עשרה ועשרים שנה קדימה.

תכנון, מפרט וביצוע, כך נראית התקנת חיפוי בבניין משותף
הצלחה של התקנת חיפוי בבניין משותף מתחילה הרבה לפני העלייה לשטח. השלב הקריטי הוא תכנון מפורט: חלוקת
פאנלים, קביעת מישקים, פתרון פינות, שילוב פתחים, התייחסות לניקוז ולאוורור, והתאמה בין חזיתות שונות של הבניין.

בחזית טובה אין רק חומר איכותי, יש גם פרטים נכונים.

קבלן חיפוי לבנייני מגורים צריך לעבוד מתוך תוכניות ביצוע אלוקובונד לבנייני מגורים מדויקות ולא מתוך אילתורים. בפועל,
רוב הבעיות היקרות מתגלות במפגש בין התכנון האדריכלי למציאות: סטיות בטון, פתחים שלא בוצעו בדיוק, מעקות,
יחידות מיזוג, מסתורי כביסה ושינויי שטח בשלב הביצוע. בפרויקט מקצועי מודדים, מייצרים ומרכיבים לפי סדר ברור, עם

בקרת איכות בכל קומה.

כדי לקבל תוצאה טובה, נהוג לדרוש דוגמת מוקאפ, כלומר מקטע הדגמה בגודל אמיתי או קרוב לכך. זה מאפשר לבחון
גוון, חיבור, הצללות, חזרת אור ונראות כללית מול הטיח, הזכוכית והאלומיניום. במגדלים, צעד כזה חוסך הרבה ויכוחים

בהמשך.

מה רצוי לבדוק לפני חתימה עם קבלן

ניסיון מוכח בפרויקטים דומים בגובה, בהיקף ובסוג המערכת.1. 

מפרט חומרים ברור, כולל סוג לוחות, עוביים, אחריות ושיטת עיגון.2. 

יכולת להציג עבודות גמורות בנות כמה שנים, לא רק פרויקטים חדשים.3. 

לוח זמנים ריאלי, כולל זמני ייצור, דגימות, הרכבה ותיקונים.4. 
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תיאום עם האדריכל, המפקח ויועץ החזיתות כבר בתחילת הדרך.5. 

עלות חיפוי בניין מגורים, ממה המחיר מורכב בפועל
אחת השאלות הנפוצות ביותר היא מהי עלות חיפוי בניין מגורים. התשובה תלויה בעיקר בסוג החומר, גודל הפרויקט,
מורכבות החזית, גובה המבנה, רמת הפירוט, הגישה לאתר ושיטת ההרכבה. מחירון חיפוי בניין מגורים לא יכול להיות

אחיד לכל בניין, אבל אפשר להציג סדרי גודל מקובלים לצורך הערכה מוקדמת.

בישראל, בפרויקטים גדולים של מגורים, פערי המחיר בין מערכת בסיסית למערכת אדריכלית מורכבת יכולים להגיע
לעשרות אחוזים. חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים בגובה בינוני יהיה בדרך כלל זול יותר מחיפוי חזיתות מגדלים, גם אם

מדובר באותו חומר, פשוט כי יש פחות אתגרי גישה, פחות מורכבות רוח ופחות פרטי קצה.

סוג פתרון טווח מחירים משוער למ"ר יתרון בולט נקודה לבדיקה חיפוי אלוקובונד סטנדרטי כ-450 עד 850 ש"ח מראה
מודרני והתקנה יעילה איכות לוח, צביעה ועמידות לאורך זמן חיפוי אלומיניום מותאם כ-650 עד 1,200 ש"ח גמישות

עיצובית גבוהה מורכבות ייצור ופרטי חיבור שילוב אבן ואלומיניום כ-700 עד 1,400 ש"ח מראה יוקרתי ומסיבי משקל, עיגון
ותחזוקה

המספרים האלה הם אינדיקציה בלבד, והם משתנים לפי היקף, אזור, מפרט וגמר. כדי לקבל תמונה אמיתית, צריך לבקש
כתב כמויות מסודר, להבין כמה מטרים נטו מחופים בפועל, ולבדוק אם ההצעה כוללת תכנון ייצור, תתי קונסטרוקציה,

מנופים, פיגומים, בדיקות ותיקוני מסירה.

טעויות נפוצות בבחירת פתרונות חיפוי פינוי בינוי
בפרויקטים גדולים, הטעות הראשונה היא לבחור חומר לפי הדמיה בלבד. הדמיה נראית מצוין, אבל בשטח יש אור טבעי,
הצללות, אבק, חיבורים ופרטים קטנים שמשנים הכול. לכן צריך לראות דוגמאות קיימות, רצוי בניינים שעומדים לפחות

שלוש עד חמש שנים.

טעות שנייה היא להתעלם מתחזוקה. חידוש חזיתות בניינים לא נמדד ביום המסירה, אלא באיך החזית נראית אחרי חורף,
קיץ וניקיונות. יש גוונים שמבליטים לכלוך, יש גמרים שמגלים שריטות בקלות, ויש אזורים בבניין שמקבלים מכות ציוד

ומעבר דיירים.

טעות שלישית קשורה לבחירת ספק שאין לו ניסיון בביצוע בגובה. חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים נמוכים וחיפוי מגדלים
הם שני עולמות שונים. אם המערכת לא הותאמה לרוח, לתזוזת המבנה או לתחזוקה עתידית, הבעיה תופיע מאוחר יותר,

כשהתיקון כבר יקר ומסובך.

עוד נקודה רגישה היא תיאום חלקי בין המעטפת לשאר בעלי המקצוע. חלונות, מעקות, מערכות מיזוג, ניקוז גגות
ופתרונות איטום חייבים לדבר באותה שפה תכנונית. חזית יפה עם פרטי חיבור לא סגורים עלולה לייצר חדירת מים או

מראה עמוס ולא אחיד.

איך בוחרים קבלן חיפוי חזיתות למגדלים ולבנייני מגורים
בחירה נכונה של קבלן חיפוי לבנייני מגורים מתחילה בבדיקת תיק עבודות רלוונטי. לא מספיק לראות תמונות. כדאי
לבקר בפרויקט שבוצע, לבדוק איכות חיבורים, ישרות קווים, מצב החומר לאחר תקופה ולשמוע ממפקח, אדריכל או

נציגות דיירים איך הקבלן תפקד בזמן אמת.

קבלן חיפוי חזיתות למגדלים צריך להראות ידע בתכנון ייצור, התמודדות עם סטיות, הרכבה מדויקת בגובה ותיאום
בטיחותי. חשוב לבדוק גם אחריות, יכולת שירות לאחר מסירה וזמינות להחלפת רכיבים אם מתגלים ליקויים. בענף הזה,

הצעה זולה מדי היא לעיתים נורה אדומה.

אם מדובר בשילוב של חיפוי מבנים תמ"א 38, שיפוץ חזית בניין משותף או פרויקט חדש לחלוטין, רצוי לשאול מראש מי
אחראי על כל שלב: מי מודד, מי מתאם עם היצרן, מי מאשר דוגמאות, ומי מטפל בתקלות בשטח. פרויקט טוב נראה



מסודר גם במסמכים, לא רק בביצוע עצמו.

שאלות נפוצות

כמה זמן נמשך ביצוע חיפוי חזיתות פינוי בינוי?

משך העבודה תלוי בגודל הבניין, בגובה, בסוג המערכת ובקצב התקדמות שאר המעטפת. בבניין מגורים בינוני זה יכול
להימשך כמה שבועות עד כמה חודשים, ובמגדל גדול לעיתים תקופה ארוכה יותר. זמן הייצור של הפאנלים והאישורים

המוקדמים משפיעים כמעט כמו זמן ההרכבה בשטח.

האם חיפוי אלוקובונד מתאים גם לבניינים ליד הים?

כן, אבל רק כאשר בוחרים מערכת וחומר מתאימים לסביבה קורוזיבית ודורשים מפרט מותאם. ליד הים חשוב להקפיד על
איכות הצביעה, סוג האלומיניום, מחברים נכונים ותחזוקה שוטפת. לא כל לוח שנראה דומה אכן מתאים לאותם תנאים.

מה ההבדל בין שיפוץ חזית בניין משותף לבין חיפוי בבניין חדש?

בשיפוץ חזית עוסקים בדרך כלל במבנה קיים עם מגבלות תשתית, סטיות, דיירים בבניין ופתרון שמבוסס על התאמה
למציאות קיימת. בבניין חדש התכנון אינטגרלי יותר, ויש אפשרות לייצר מעטפת מדויקת מהיסוד. לכן רמת השליטה

בביצוע גבוהה יותר, אבל גם רמת הציפיות גבוהה יותר.

איך בודקים אם המחיר שקיבלתי סביר?

משווים בין הצעות רק כאשר המפרט זהה או כמעט זהה. צריך לבדוק סוג לוח, עובי, תתי קונסטרוקציה, אחריות, הנפות,
פיגומים, דגימות ותיקוני מסירה. הצעה זולה בלי פירוט מלא עלולה להתייקר מאוד בהמשך.

האם חיפוי חזית משפר את ערך הדירות?

ברוב המקרים כן, בעיקר כאשר מדובר בבניין שנראה חדש, מטופל ואחיד לעין. מעבר לרושם הראשוני, קונים ודיירים
מייחסים משמעות לאיכות המעטפת, לרמת התחזוקה העתידית ולתדמית של הבניין. בפרויקטים של חידוש חזיתות

בניינים, השפעת הנראות על השיווק מורגשת מאוד.

בין אם מדובר בחיפוי חזיתות למגדלים, חידוש בניין ותיק או מעטפת חדשה במסגרת פינוי בינוי, ההבדל בין תוצאה
מרשימה לבין בעיה עתידית נמצא בפרטים הקטנים. בחירה נכונה של חומר, תכנון מוקדם, מפרט מדויק ובעל מקצוע
מנוסה יוצרים חזית שנראית טוב גם שנים אחרי האכלוס. אם אתם בוחנים חיפוי חזיתות פינוי בינוי לפרויקט קיים או

מתוכנן, כדאי להתחיל מבדיקת צרכים אמיתית והצעות מסודרות, לא רק מהדמיה יפה.

DAR GROUP אודות

חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד

המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.

החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי

ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.

מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?



www.dargroupbuild.com :למידע נוסף וצפייה בפרויקטים שלנו היכנסו לאתר

https://dargroupbuild.com/

